@ AYUNTAMIENTO DE EL VALLE

| i 00 FT VAR {GEAHADA’
. .y o - "-&FLIH:_HIJA N* REGISTRO ENTIDADES LOTALES 01180022

L Mm.hndnlmiq A, Rastibal 1_ﬂ-Hb‘-lrlEHil'ﬂl1ijl
{5 o o TLF, 958 723003 FAX 558 793181
EL VALLE bt wrerve givalle aselvallnSdipars.ea
| egatrs 2o SALIDA
. L a/ __| EDICTO

Intentada nofificacion a D% Carmen Expdsilo Romero, de la Resolucién de esta Alcaldia de
fecha 03 de octubre de 2016, por ¢l qua.se acuerda DECLARAR el inmuable sito en ©f Santo Gristo
n" 7 de Saleres, cuya faferencia catasirel es B9T4807VFABS7000MFD, en situvacidn fegal do ruina
urbanistica, en su |otalidad, de conformidad con el arficule 157.3.8.a) de |a Ley 772002, da 17 de
diciembra, da Ordenacion Urbanistica e Andalucia, y no hablendo sida posible realizara en el dlime
domiciiio conocido, da conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 38/2015, de 1 de
actubre, del Procedimiento Administrative Comin de i85 Administraciones Piblicas, se hace pablica la
nofificacidn elaciuada a'la ltular catastrsl D', Camen Expdsilo Romaro, v a todos 195 que pudieran
resultar interesados en relacidn con @l expediante Saleres 1/2015, de ln notificacién de la Resolucidn
que a conlinuacidn sa ranscriba;

“RESOLUCION 218/2016

For Dacrelo de la Alcaldia de fecha 18 de abrll de 2016 sa Incoa expedients contradictorio de
declaracion de la stuacidn legal de rulna urbanlshica del inmuseble sito en C/ Sanfe Crsta n® 7 de
Saleres, cuya refarencia calasiral es G9T4607VF4BETDO00IFD, y que sfects en parle a su
colindante sito en Cf Tapdn n° 7A ys que este ditimo, y segin descripcidn regisiral, existe un
galabemo que vuala sobre parte da 1 propiedad colindanla, v asl o corrobara el informe téenico
de-fecha 05 de octubre de 2015, el que en Is descripcion del inmuetle indica ¥...] La forma de la
parcela es greguiar, dando fachedas a lss calles Santo Cristo v Tapdn, y cuenta con un
shgalaberno, en la planta primera da su fechada principal, de parte de la edificacién colindania
an fa misma fachada, con n® 7 de la Calle Sanfo Cristo {segon catastro n® 7-A de iz calie Tapdn),

Resultando infructucsas o5 infentos de notificacitn de fa cifada Resolucidn & D" Carmen
Expasito Romero liular cafasiral de la edificacidn con referepcia calastral nimero
G7F40807VF4a8TDO0DTFD, habiéndose conseguido nolifficar el 06 de junio de 2018, en soqundo
infmnto a 0% Marla de los Angeles Galdn Martin, tilular catastral de la edificacidn con referencia
calastral nomore G37460BVFIBETDO00TMD, que hace engalaberno con s amleror, asl como
habiéndose procedido a publicar edicto en o Tabldn de Anunclos. WEB y Portal de fa
Transparancia dal Ayuntamiento de EI Valie, asi como en el BOP nimero 84 de 5 do mayo de

2016, y en ol BOE nimarc 110 de 6 de mayo de 2016, ediclo relativo al inicio dal expediants
contratictono

Alendiendo que por informes lécnicos de fechas de 28 de mayo de 2007, 6 de fabraro de
2012 y de 5 de oclubre de 2015, suscritos por el Arguilecio del Sarvicio de Urbanismo de ia
Excma, Diputacion Provincial de Granada, @ incorporades &l expedients, se pone de manifiasto
enire piros axframog;

*1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

1.1.- SITUACION: E1 inmuslle objsto dal informa, se ubica en Suslo Urbano Consalidade,
el niicleo urbano de Saleres, Mrmino municipal da E Valle,

1.2- LINDEROS: al Norle-con Calle Santo Criste y con D, Anfarifo Barranice Vera, al Sur con
D% Marfa de los Angeles Galan Martin y con Calle Tapdn, al Este con D* Encamacidn
Farndndez Lipez y af Oasle con Calls Sanlo Criglo.

1.3~ DESCRIPCION DEL INMUEBLE: se frata de una adificacion e mangana cemada, de
dos plantas de altura (baja y primera), con una-superficie construida de 110 m® sobra una
parcela de 55 m? (segin datos del cataslio), La forma de la parcela o3 frregular, dando fachadas
a3 las calles Santo Cristo y Tapdn, y cuents con un engalabemo, an la planta pimera de su
fachada principal, de parte de la edificacidn colindante en la misma fachada, con n° 7 de la Calle

1.4.- REFERENGIA CATASTRAL, 8974607 VF4867D000TFD,
1.5- SISTEMA CONSTRUCTIVO ¥ ESTRUCTURA: El sistama constnictivo corssponds
can el caractoeristico de este tipo de sdificaciones y de la fecha de construccidn (alrededer de
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1.827), desarrofado an dos crufins, con muros da carga de mampostoria y pilastras do fadiilio,
forfadios de maders, clalorasos de cafiizo ¥ yeso, paramanios ancalbdos, carpinteria de maders
y cublerta incifmadn de lefs cerdmion curva, [ndicar o oxislencia del amleriorments cifado
engalaberno da colindante edifficacidn,

2.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y HABITABILIDAD

En la vislta realizada, se pudo comprobar que la edificacién se encuentra deshabitada, en un
estado general del edificio deficiente, y aprecidndose axleriorments mayaras desprendimianfos y
derrumbes desde fa anlerior visila, pudiendo observar los sigufentes daffos:

2. 1.- DANOS QUE AFECTAN A LA SEGURIDAD Y SALUBRIDAD

< Exigle parie oo g culberta que se he derrombado, arrastrands parte oel forjado dels
Pante primera; El reslo de la cubigrta sg ancuanira en mal eslado da. consanvaciin,
con pafigro de calda de elementas de [ misma.

Al derrumbarse y debido a la falla de conservacidn y las inclemencias del lempo, ha
guedado afectado of sistoma estruciural del inmueble, por o que se han producido y
pusdan producirse mayores desplomes y derumbamianios, 1o gue pusde mlectsr &
fas edificaciones colindantes v a la vie phblics,

2.2 DANOS QUE AFECTAN AL ORNATO Y CONSERVACION.

¢ Existencia de diversos maleriales de dermibo, comp consecuencia del derrumbe de ia
cubierta y forjado de fa planta primera.

«  Desprandimionios de clelorasos, enfoscados, enlucidos ¥ pinluras, fanlo &n perarmoniss
interforas coma an los muros de las fachadas.

Apsenchy yomal eslado de log elamantos e corpintenia,
3.- VALORACION DEL ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE,
Dafos calesirales.

Superficie de suslo; 55 m=.

Supericle construida: 170 ma

VALOR DE TASACION DEL INMUEBLE.

Calevlo de valores:

Ce= Cosle de construccion, lormando como bese af moduio del Colegio Offcial de Arquitectos
de Granads, en el afo 2015

Me=Mox FHx FtxFo
Stenda;
Mo Modufo base 525 Euros/m®
Fi Faclor de localizacian (Munizipio B) 0,95
Fi Factor de Tipologia (Viv. Unif. Entre medignarias en casca) 1.00
' Fe Facior de Calidad (130 <Sup. < 210 m¥) 1,00
Mo = 525 Eprosim® x 0808 x 1.00 % 1,00 = 498, 75&m*®
(Zasios;
Licancias 4%
Hanorarios Tacnicos 10%
Segunidad y Salud 1%
Gastos Gen. y Banad, ind, 2256
TOTAL GASTOS 7%
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VALOR DE LA CONSTRUCCION A NUEVA!
Ve=Ceox Sup.

Vie = 683,29€/m " x 110 m* = 75,191,90 €

COSTE DE LAS REPARACIONES

Para devolver la edificacidn 8 las condiciones de seguridad, estabiidad, estanqueidad v
consolidasidn astruciural.

Dw acuerdo con la Esfimacion porcentual por capituios para Obras de Reforma, se foma
como base el modulo del colagio Oficial de Arguitectos de Graneds en el fio 2015, gue es
cuando s8 realiza of presente informe.

Temendo en cuenta al eslado aclual de la adificacidn an cuestidn, es necesario, pars
devolver el inmueble al estado normal del Deber de Conservacion, realizar obras que afectan &
la estructura, cublerta, albafierla, solados, revestimientos, carpinlorfas, vidrios y pinfuras,
eatimando qua suponan una actuacidn en of 85% de n ediicacikn,

VALOR DE LAS REPARACIONES:
Ve = (85% x 498,75 Euros/m®) x 1,37 x 110 m* = 63,887,687 Euros.
4.- DECLARACIGN DEL INMUEBLE SEGUN 5U ESTADD ACTUAL

Alendiendo al estedo asctual del mmueble procede fa DECLARACION LEGAL OE RUINA
URBANISTICA, de actrardo con &l aicule 157.1.8 da la LOLLA. "‘Cuanda of cosle de las
reparacings necesanas: para devolver & la que esté an siluecion de manifiesto deteroro ia
estabiidad, seguridad, eslanqueidad y consolidacidn esiruchiralas supare @ limile del daber
normal da canservacion, al que se refiere ol arficulo 155.3 do osta Ley”

Articule 1553 "El contenido nommal del deber de conservacidn esfd reprasentade por la
milad del valor de una copstruccidn de nugva planta, Gon similares caraclerfslicas 6 igual
supaficie Ol o, én su caso, de-dimensionas squivalentes que la presxistents, reslizsds con las
condigiones necesarias para que sy ocupaciin sea autardzable”

En sste caso, el coste de las reparaclones estimado, 63.887,61 Euros, s supariora la
mitad del valor del Inmueble, 37.580,95 Euros {=75.161,90 Euros’2)

5.- CONCLUSION TECNICA.

El inmuabla presenta un sslade general de deterforo y abandono, con signos evidenies da
falla de Seguridad, Salubridad y Ormalo Poblico, por o que debe proceds fa {a,

do o Situacion Legal de Ruina Urbapistica qus osiebloce ol articulo 1567 dafa LO.UA"

Durants la exposicidn publice del inicio da expediente confradictonio ss ha presentado UNA
alegacidn formulada por 0. Marfa de los Angeles Galén Martin, anle la Delegacin del Gobiarno
en Caslila la Mancha, con fecha da Presenlacion y Nomero de Regisiro el 22 de junjo de 2016 y
DO0008307e 1601685470, respectivameants.

A la viste do a5 slegacionss rocibidas, se ha diclado Resulucitn de esta Alcaldla baje &
nilmaro 202/2016 de 22 do sepliembre de 2016, en la qus s acurds;

T

SEGUNDO: Estimseldn parcial de. (3 alegaciin sogunda de forma que 28 lramiten distinios
expadienies respeclo de los propistanios comeclamente idenlificados yo que s& frals, 8l y como
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sobradaments se ha acreditads, de dos propiedades disfintas cuya filarkdad perfensce a
parsonas distintas

Indicando, que del resullado dal procedimienlo que se. inicle, pueden derivarse
responsabiidades que pueden comespondor a cada uno da los proplefarios de los alementos
comunes que afectan posibles medignerias (ombas viviendas llenen una estuctura 'y
cirmenlacion comun), con lo que es posible que las obras debon scomelerse por TODOS fos
propietarios (sierddo ls deferminacidn del cardcler y propiedad de cadn elemento y lambién la
fijacion de la responsabilidad correspondienis a cada wno une cuasiidn privada, a ventilar por el
arden clvil),

o

Consilerande lo dispuesto por los arliculps: 18 y $5. del Reglammnlo de Discipling
Urbanisiica y 157 de la Loy 772002 de 17 de diclembre, de Ordenacidn Urbanistice de
Andalucia,

HE RESUELTO

PRIMERO.- A la vista de |ag sdegaciones presenfadas par D®. Marla do los Angeles Galdn
Martin, qua se lramilen expedientes diferenciados manteniéndose al expadianle Saleres 172015
para la Daclaracion de la S#uacion legal de ruina urbanistica del inmueble sifo en G/ Santo Cristo
i* T da Saleres, cuys referencie calpsiral es B9T4E0TVR4B6TDOO0TFD v cuya litlular catastral gs
D* Carman Exposifo Romera,

Y se solicilen nueves informes Monicos y purfdicos para depurar la siluncién fisica v
urbanistica def inmueble colindanta, sifo en G/ Tapdn n° TA de Salerss cuya propletars as ﬂ'
Maria de los Angeles Galdn Mariin, dabldo & la existencla de “un gelabarmo qua vuely sobra
parte de fa propiedad colindanle’, asf como la sluscién Juridica del procedimisnio a seguk,
respectivameants,

SEGUNDO.- A Ia vista da [as sctuacionas realizadas Decfarar el inmuebia sito en O Santo
Cristo n® T da Saleres, cuya referencis calasiral o5 G9T4607VF4867D0001ED, ¥ cuya fifular
catastral 85 D* Carmen Expdsito Romero, en sliuacion lagal de ruina urbanistica, en su latalidad,
de conformidad con &l arficile 157.3.8.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenscidn
Urbanistica ds Andalucio, la presents deciaracidn de situaciin legal de ruina urbanislica lotal
constituye al propielario en la obilgacidn de proceder, o st eleccidn, a la completa rehabifitecian
o & la demoliciin y posterior desescombro del solar resultante an el plazo méximo de dos meses
8 contar desds la nofificacidn de la prasenie resoiueidn.

TERCERQ.- Daclarar ai propietario como incumplidor dal deber legal de conservacion de fa
construcaidn o sdilicacidn.

CUARTO.- La presente daclaracion legal de ruing wbanisfica comporfard s inclusidn de la
construceidn o odificacian en e Regisiro Municipal o8 Solares y Edifcacionss Ruinosas,
habilitdndose al propietaro el plazo dé un afio para que efecule, en su caso, las cbras de
restauracion periinantas. £l méro ranscurso del plazo mencionado confevard [ colocacidn de fa
consiruccion o edificacin correspandiente en situacidn de venia forzosa para su ejecucicn por
susiftuciin, habiéndose de iniciar de oficio o a inglancia de parte; an el plazo do seis mesaes, of
comespondianie conctirso, que &8 framifard de acuerdo con las reglas de los aparfados 2. 3, 4, 5
y & dal articilo: 1687 y 8 arlicule 152 de la Ley T/2002, de 17 d¢ diciembre, de Ordenacitn
Urtanistica de Andalueia,

QUINTO.- Significar a la propiedad que en aplicacidn da lo dispuesio en al antfcula 1807 del
Cdedign Civil, 8% responsabie de los dafos que resulfen del estado ruinoso ol edificio, szl como
-Su obligacion de demander, en su caso, en via civil, bajo su responsabilidad, la resolucidn di les
canfratos de srandarmianto, una ver qua adguiera firmern (5 presanta resollaciin,

El Valls, 8 03 da oclubre da 2016
El Alcalde
Fde. Juan Antorvo Pafoening Mollna™

Lo que se nolifica para conocimiento y efectos oporlunos, que contra el menclonado
scugrdo que pone fin a la vie administraliva, y ain peruicio de su Inmediata efectividad v
ejpcutividad, cabe la Interposicidn de los sigulenies recursos.

A) Con caracter potesiativo recursn de reposician, ante of miama drgano que o dicld ef
acto en el plazo de un mes a parlir de fa recepcidn de la presente notificacién de conformidad
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con lo establecido en el articulo 123 y ss. de la Lay 32/2015, de 1 de octubre, del Procedimlento
Administrativo Comiin de ias Administraclones Publicas.

B} Directamente recurso contenciosa - administrative en el plazo de dos mesas a-contar
decde ol dia siguiente al de |3 recepcidn de la presants notificacian, ante la Sata de lo
Contancioso - Administrative del Tribunal Superior de Jusiicia de Andalucls, con sede en
Granada.

En caso de interposicidn de recurso de reposicion, no podra interponsrse- recurso
cantenclose administrative hasts la resolucidn del primero,

Todo Jo anterior sin perjuicio de la posibilidad de ejercitar cualquier ofra reclamacion o
recursn, si asl o estima opartuno.

El 'qfaﬂﬁ a 28 da noviembre de 2016
i EI N:aTdt
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