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EDICTO

Intentada nofificacion a D, David Van Wuk Townsand, da la Resoluclan de esta Alcaldla de
fachn 26 de noviembre de 2016, por el que s& scuerda DECLARAR el iInmueble sito en Cf Alhambra
n" 03 de Melegls, con referencls catasiral de urbana B380304VF4898A0001IG, en situsciin
legal de ruina vrban/sbca, en su folalidad, de conformidad con 2l ariculo 157.3.8.a} do la Ley
772002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanlstica de Andalucia, ¥ no hablendo sido posible
reniizarta an ef ditima domicilio conocida, de conformidad con lo dispuesto en 8l articulo 44 de la Lay
3072015, da 1 de octubire, del Procadimenta Administrative Comun de las Administraciones Flblicas,
& hace publica la notificacion afectuadn al {fular catastral D, David Van Wuk Townsend, y & tbdas
las gue pudieran resultsr interesados &n melEcion con ol expodiente Malegls 22045, do In notificacién
g la Resolucidn qua B conlinuacidn ae frmnseribe;

RESOLUCION 2662016

Por Decrelo de la Alcaldia de fecha 18 de abil da 2016 s8 Incoas expedianie contradiciono de
declzracion de fa sltvacidn fegal de mina whanistics del inmueble sito en Cf Alhambra n® 03 de
Melegis, con referencia catasiral de trbana 9380304VF4B98A000TIG

Con feche 27 de abrl de 2076 se infenta nolificecdn an a8l domicito del fular calastral D.
Divvigd Van Wk Townsend sifo en CF Homo de Haza n® ¥ P13 Pt IZ, encanirindase pusente da
eparto, o segurdio imfento se nofifica &l inkcio de expediante confradidtanio an &l domiciio dal
litular catastral con fecha 18 de mayo de 2015,

Atendiendo que por fifarmes técnicos do fachas do 04 de funio de 2074 y 12 de ocfulre de
2015, susontos por & Amunesto del Senvicio de Urbaniamo de (e Exema. Diputicidn Frovincis
de Granada, ¢ incofporadoes al expediante, s pone da mandiesto anire olros extremos

“1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

1.1.- SITUACION: El inmushie objelo del informe, s encusnira &n ung parcels ubicads en
Suetoe Urbano No Consolidado, incheida dentro def dmbdo de ta Unidad de Ejecucion n® 12 (UE-
12} dis Malegls, como gueds reffejady an el plano de sifliecidn gue se poompafa.

1.2 - LINDEROS: al Norte con Calie Athambra v con D' Anas Marls Rulr Cétedra, al Sur con
0, Abatardy Jests Guildraz Vallgjo p D Joaguing del Prodo Aragén, al Este con D° Joaquing
def Prada Aragén y al Oeste con Calle Alhambra

1.3- DESCRIPCION DEL INMUEBLE: so frata de une edificacidn en manzana cerrada, de
das plantas de altura (bafa y primera), con una superficle consiuids do 31 m*, sobre una pacels
de 31 m? de use local principal indusinal {segun dafos del catastroj, la Eupwﬂv;'m real oonstrida
as de 62 m' La forma de [a parcels os fectangular regular, dando fa fachada & Iz Cale
Alhambra. (Se adjunta copia da la Cerificacion Catastral).

1.4.- REFERENCIA CATASTRAL: 3380304 VF4E08A00CTIG,

1.5- SISTEMA CONSTRUCTIVO ¥ ESTRUCTURA: &l sislema constructive campsponde
con of caracleristico da este lipo de edificaciones y de la fecha de construccion (alrededor de
1.825), desarrolfado en una ory)ls paroiela o su fachada, con muros de carga o8 mampasierfa 'y
pilastras da fadnills, forjados de maders. paramentas encalados, carpintaria de maderm ¥ cubierta
inelinads e lejp cerimica cUive

2- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y HABITABILIDAD

En la vistta realizada, s0 pudo comprobar que o edificecidn se encusnira en wn astado
gendral muy galicienle, pudiendo u_i_:sen-'m los sigumenies dafios

2.1.- DANOS QUE AFECTAN A LA SEGURIDAD Y SALUBRIDAD
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¥ Praclicamonte no mantiene la cubierta, dedo que se ha derumbado, afectando &l
forjado do /o plarta pnmena. Los aleros de cubiena oxistentes sobig fos muos do
caiga de la estructurs se encueniran en mal estado de corsarvacidn, con peligro de
calda de elamenios de fa misma & ln calfe b lr que hace fechada.

v Al darrumbarse fa cublerta, § debido a Iy falla de conservaciin i lss Inclemenclas del
thempo, ha guedadc afeclado o sislems estuclursl del inmuebls; por lo que s
pusden producir maytres desplomes y derumbamiegnios, lo gue pusde afsctar 8 (as
ediffcacionas colindantes y ala via pdblica,

2.2- DANOS QUE AFECTAN AL ORNATO Y CONSERVACION.

¢ Exisfencia de diversos malenales de damibo, coma :mmmmmmﬂmbudam
cubiarta, y gie afoctan al fogado do fa planta primera.

¥  Demumbe del cielorsso del fogado de fa cublerfs, desprendimientes enfoscados,
enfucidas y prturas, tanto en paramenfod interfonas como en el muro oe la fachada.

< Ausencia y rmal estado de los elemantos de carpintena.
3.- VALORACION DEL ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE,
Dittos catasiralos.
Superice de suefo; 31T m*
Supericie constriida 31 m* (Supadicie real 62 m?).

TA I
Citletilo de valores

Ce= Costa oo conslriccoidn, lomano como base &f moduio del Colegro Oficral de Arguieotos
fio Granada, an el afte 2015

Me=MoxFxFix Fe

Sienda:
Mo Modiie bome 525 Ewosim®
Fi Factor de locaiizacion (Municipio B} 0.85
2] Faclar de Tipologia (Viv. Unll, Entra medianaias en caseo) 1.00
Fc Factor de Calidad (130 <Sup. < 210 ) 1,00
Me = 525 Euros/m® x 0,95 x 1,00 x 1,05 = 523, 68&/m*
Gastos:
Licencias 4%
Haonoraripg Técnicos "Eil
Seguridad y Salud 1%
“Gastos Gen. y Benef ind 22%
TOTAL GASTOS ITH:

Ve = Ce x Sup.
Ve = 717, 466/m" x 62 m" = 44.482,52¢€.
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Fara devolver la edificacidn & las condigiones de segurmded, estatilided, estangueided y
cangpidaciter axinciiml,

Do acuerdo con le Estimacidn porcentual por capiiulos para Qbras de Reforma. se foma
comp base of mddule dal colegio Oficial de: Amquitecios’ de. Granada an al afo 2078 que es
cuands sa realiza of presents informe,

Tenendo en cuanta ol estado aciual de o edificacion en cueslidn, @5 nNecesang, pana
devoivier o inmvabie al esladn normal del Deber de Consenacidn, realizar obras que afectan a
la estruchira, cubiorts, albofilerds, solados, mevestimenios, carpintorfas, vidrios y pmhiras,
astimando gue supansn una actuacian ap of 90% ds ia edificaciin.

VALOR DE LAS REPARACIONES:
Ve = (90% x 523,69 Euros/m’) x 1,37 x 62 m* = 40.034,01 Euros.

4.- DECLARACION DEL INMUEBLE SEGUN SU ESTADO ACTUAL

Alendiendo ol eslado aolunl del Inmueble procede la DECLARAGION LEGAL DE RUINA
URBANISTICA, de scuerdo con & arficufo 157 1.8 de la LOU A, "Cuando & cosle de las
rparacionss Necessras pEm devolver 2 la que asté an situacidn de manifiesto deferion. In
pstahiidad, segurdad, estanqueidad y consoiidacidn esfruclurales supare & [imite del daber
riormal de conservacion, af gue se refiars 8l adiculo 155.3 do asta Ley”

Arfleula 155.3 "Bl contenido normal del daéber de conraservacicn esid mpraseniado par s
mutad dal vefor de uha consirdceidn de nugva planta con atmdpres carsolerfsficas e igual
suparficie ot o, &én su caso, de dimensiones equivalentes que la preaxistente, roalizsda can fas
candiciones REcESARES Dar Qise U ccupatidn Sea autorizabls”

En wste caso, ol coste de les reparaciones asfimado, 40.034,01 Euros, o3 suparior a fa
mitad del valor del Inmueble, 22.241,26 Euros (=44 482,52 Euros/d)

CONCLUSION TECNICA.

El inmueble prasenta un estado genoral de deferore y abandono. con signos avidenles de
falta de Seguridad, Salubridad y Ornafo Pablies, por o qus ]
de Ia Situscion Legsl de Ruina Urbanistica gue establoce el arliculo 157 de la L O.UAS

i

Conseferando lo disppesio por los affculos 18 y 85 dal Reglamento die Discipliing
Urbanisticn y 157 dé la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, da Ordenacidn Urbanistivs de
Andatueia,

HE RESUELTO

PRIMERQ.- A |z visia de |ps acliocknes realizadas Declarar el Inmusble milo an C/
Afhambra n® 03 de Melsgis, con refarencia calastral de urbana 8380304 VF4B898A0001IG, y cuya
iiutaridad catastral es 0. David Van Wuk Townsend, én situacidn legal de ruing urbanistica, an
u tolalidad, de conformidad con ol articulo 157.3.8 3l de fa Ley 7/2002. de 17 da diciermbre, de
Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, n presenle declaracidn de siluacion legal de ruing
urbanistica fofal consliuye &l propistaro én la obligacidn de: proceder, a su SIBcEon, o 1
complata rehabditacion o a la demalicidn y posterior dessscombro del solar resultanle en ol plaro
midximo de dos meses a pontar desde la notificacidn de fa presante resolucidn,

SEGUNDO.- Declarar al propietanio como incumplidor del deber legal do conservacion de Ie
constreogn o ediicaciin
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TERCERQ.- La gresenie declaracion legal de ruina urbanislica camportard la Incluson de ls
constricoidn o edificacidn en el Registra Munizipal de Solares y Edificacionas Ruinosas, sl ia
hublere, habilitindose af propietario o plaro de un aflo pars que efecide. en su caso, las obras
e restouracidn pertingnfes. £ mero franscurso del plazs mescionado conlfevard (@ cafoc@eidn
de la consiruccion o edificecitn comaspondiente an situacidn de venla forzosa pard U ofécucidn
par-sustiuein, hebidndose de infciar de aficio o 8 instancia o8 pane, en al plazo 02 585 MEses,
& comespondients concirso, que se lremilard de acvers con las reglas de los apartados 2, 3, 4,
5y 6 dal anticulo 151 y &l arlicwio 152 de fa Ley T/2002, de 17 de diciembre. de Ordenacidn
Urbanistica de Andalvcla.

CUARTO.- Significar & fa pmpledad que an aplicecidn do jo dispussio on of anfculo 1807 del
Codign Cavl, 65 respansable de los daflas que resullan del estado ruincss del edifficlo, asl como
su obligackin de demandiy, en sy casg, en wa o, bajo su responsatilided, Ia resolucion de fos
conlratas de arrendamianto, una vez que adquiera firmezs fa presente nesclucidn,

QUINTO.- Que se nolifique &l ilular la presente Resolucidn para su conodintenio y efeclos, i
que conirs esle ecuerdo que pane fn a la via odminisiralive, y sin paquicio de su inmediata
efectividad y gjecutividad, cabeg la inferpasicidn de g siguinnias recursos:

A} Con caradiar potesfalivo reoirso do reposicldn, ante &f mismo drgano gue fo dictd af
gcto en ¢l plazo de un mes 8 parlir de @ recepcitn de ia presente nolificacion de comormidad
£on lo estatiiecido an of articido 123 y 55 de la Ley 39/2015, de 1 de octubve, del Procedimientt
Administrativo Comun de tas Adminisiraciones Pdblicas.

8) Directamants recirso contencioso - admimsirativa en el plazo de dos messs a conlar
desde o dia sigivenie &l de la recepcidn de la presentn nofificacion, ante la Sala de lo
Contenciosp - Adminisirativo dal Tribunal Superior de Jushoia de: Andalucla, con sede en
Grafnda.

En caso de misrposicdn de recurso de reposkidn, no podrd iInfEpONBrse recursn
cantenease aartinistralivo hasfa g rosolucidn del pr

Todo o anferisr sin pafuicio de la posibilidad de sjercitar cualguiar otra reciamacidn o
recurso, & asi o esfima cpodung

- Tedo ailo en conscnancin con lo depuesto an fos arliculos 194 y 208,71 def Regiamanto
de Organiracidn, Funcioramienio y Régimen Juridico de' (as Enfidades Locales aprobado por
FReal Decrelo 2 5668/1. 966 de 28 de diclembra, en relacidn con fog articuios 883, 11583y 123 v 35
de fg Ley 301,992 de 26 de noviembre antes citada y articulo 46 de la lay 287,998 de 13 de
e, Reguwiadora de fa Jursdiesidn Comnfencioso Adninistrativa,

Ei Valle, & 25 do noviembie de 2016
_ El Alcalde
Fao. Juan Antonio Paloming Molina

Lo quie == hace plblico para general conocimiento y como medio de notificacion & todes los
pmimmmmﬁamkmlare; men en la instriccion del procedimiente.
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