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Gua habendoss intentado pratcticar polificacion 2. 0. José Francisco S4nchez Raokdan,
gomo titular c¥tastral def inmushle sila en C/ Corazdn de Jes(s n* 14 de Melegls; sin qus so
haya padida tevar a efects, par medio del presente edicto, v de conformidad con i articuln 585
data Ley 3001982, da 25 de noviembra, da Régiman Jurldico d2 las Adminstraciones Publicas y
del Procedimiznio Adminisirattyo Comdn, se ha piblica 8 notificacion a . José Francisco
Sénchez Roldan v a todos los que pudiésan resultar interesados en refacitn con & expodients
Matagis 1/2015, de la notificacion de [a declaracidn del estado de ruina del inmushie sifo en Gf
Corazdn de Jesls n® 14 y cuyd referencia catastral &5 8283212VF4BOBCO001ER, con fa
obligacitn de la propledad de proceder & su demolicidn y postarior desescombro dal solar
msuliants en el plazo mindmo ds dos mEses o contar desde @ publicsciin de 3 presants
resalucion, y dal slguients tenor (el

“RESOLUCION 246/2015
Por Decrato de Ia Alcaldia de fecha 30 de junio de 2015 2 incoa expadiente condtadictono
de deciaracidn de nuina dal inmusble =ito en Gl Coraxzdn de Jesis n® 14, concedisndo al
h‘llm"mdu un piazo de audiencia de quince dias.

Resultando Infrictucses-fos intentos de notificacidn de fa citada Resalocidn se proceds a la
publicacién de sdicto neferente 5 la poriurs de expediants contradicteria da |3 deciaracian de
sitlmcidn legal de rona wianlstica, en el BOE nomero 188 de 05 de agosio de 2015

Atendido gue por informes bicnicos de lechas da 20 d# mayo da 2010, 12 da mayo da 2011,
25 de cclubre de 2012, te 07 de diciembre de 2014 y de 24 de febrero de 2015, suscrites por !
Arquitecto del Servicin de Urbanismo de la Excma. Dipulscidn Provingial de Granada, =
mcorparados &l axpetionts, s8 pone da maniflesto entre otros extrames:

*1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

11, SITUACION: El Inmusble objsto dal Informe, sa ubics en Suglo Urkano Consalidado,
del niclao urbano de Melegls. tamino municipal de El Yaile

1.2- LINDEROS: al Mone con &l inmusbla n® 19 da la Calla Nacimienn, & sur con &
Inmueble n* 12 de la Calle Corazén do Jesis, 3| Este con ol Inmueble n® 17 de la Catle
Nacimionto y 8l Oesta con o Cofig Corazén de Jesis,

1.3- BESCRIPCION DEL INMUESLE, 2= tratz de una edificacldn en manzans cermada, de
des plantas de sy (baia oy primera), con ung superficia construids de 146 M7, eobre una
parcela de 77 m? (2agin datos del catastra), La lorms de la parcela s regtangular regular, danda
faghada o la calle Corazon de Jesis

1.4.- REFERENCIA CATASTRAL: 828321 2VF4888CH01EP.

1.5 - SISTEMA CONSTRUCTIVO ¥ ESTRUCTURA. el sistnma constructivo cormesponde con
€l caraclerisico de esta lipo de adificacionos y de la techa e construccidn (afrededor de 1,623,
desaroliado #n dos crijlas paralelss a la fachada, con muros de carga de mamposteria y
pligstras. de ladrifio; forjadoa do madora, gislorases do cafiizo ¥ y@sn, paramenios encaisdos,
carpintaria do madarn ¢ culbinrta Incfinada de teja cerdmica curva.

2.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y HABITABILIDAD

En la-vinia réalizada se pudo comprobar que-ia edificadidn 58 ahcupntra dashabiteda, an up
astado ganmt del adificio muy damlreme. eon los siguigntes dunns

2.9, DANDS QUE AFECTAN A LA SEGURIDAD Y SALI..IEH.IDAD

¥ Pracicamanie 2 mitad do la cublieita que sa ha damumbado, arrasirandp parte del
forjado de la planta primera, El resio de |3 cublerta sa encugnia en mal esledo de
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conservacidn, con paligro de calda de elamenios de la misma al exterior, omo ya se
ha producide en diversas ooasidnes.

* Al derrumbares la cublerts, deblde ada falta de consgrvacidn y las indlemencins ded
empo, han quotado: sfeclados distintos elementos def- sistoma estructoral del
inmudble, lo quo ocasianara maytms detplomes y derumbamisnios, produgiendo
dafios on lis edifivaciones colindantes y a la via pablica.

2:2- DANGQS QUE AFECTAN AL ORNATO Y CONSERVACION.

+  Existanci, an-ol inledor dol immusble, de diversos maleriles dé desribo, como
consgcuencla del derrumbe da la cublerts v qua han afectado &l forjads de la planta:
e

< Desprendimientes de clelorrasns, labigusrla, enfoscados, enlucidos ¥ pinturas, tanto &n
paramanios intarigres como en los muros estructusales de catramionto y de 1a fachad.
< Ausencia y mol estade de los elementos de capintaria.
3.- VALORACION DEL ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE.
Daloy catastrates.
Supesficia de susla: TT m".
Superfics consirijdal 148 m?.
YALOR DE TASAGION DEL INMUEBLE.
Caleulo de voiores:
Co=Coste de consiruccidn poc melro cuadrado, tomando domo basa e middulo del Colagio
Ciicial de Amquitectos de Granada, en of afio 2015,
Ce=Mec + Gastos
Edificits do Vivlendas: Mc=Mox FlxFixFe
Stendi:

Modujo base 525 Euroe/m?
Factor dé locatizackin (Munigipio B) 0,85
Factar de Tipologla (Viv, UAlE Enire medanarios en casea) 1,00
Factor de Calidad (130 <Sup. < 210 m*) .10
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Me = 525 Euroe/m® ¥ 0,05 x 1,00 x 1,10 = 548,62 &m*

Licencias 4%
Hemmrarios Tecnicos 10%
“Segurided y Salud 1%
Gastos Gen_y Benelind 2%
TOTAL GASTCS 375 |

Gostos = Mc'x 0,37
D o antarlor se obthane:
Ce= Me+ (Mo x 0.37)=Mcx 1,37
= e =T51.681 Eurasim®
VALOR DE LA CONSTRUCCION A NUEVA:
Ve =Ce x Sup.
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Ve =751,6160m" x 148 m* = 111.238,28 £

E DE Ly EPARAC

Para devalver I= edificacien 3 lzs condiclonss de saguridad, establidad, estanqueidad ¥
cansalidacin estructiral.

De scusrde con la Estimasitn porcentual por capitulas para Obras ds Refgrma, se ioma
como bass 2 médulo def calegio Oficial de Arquitectes de Granada 2n 2l adio 2015, vigants
euando 52 realizs el presanta informa

Tenlendo an cuenta ol estado actual de 'la edificacion en cuestlén, es nﬂﬂaﬂnnn para
dnwl'.mr ol inmushie &l eslade normal det Deber do Conservacidn, realzar obias que afattn a

Ia esiructuma, cublario, slbafileria, solados, revestimianios, carpinteras. vidrios y pinturss,
sstimando que Buponan una actuacidn &n & S0% de la edificacidn.

VALOR DE LAS REPARACIONES:
Ve = [(90% ¥ Ma) x 1,37) x Sup.
Ve = ({0,90 x 548,62 Euroslm®) x 1,37) x 148 m* = 100.114,37 Euros,

4.- DECLARACION DEL INMUEBLE SEGUN SU ESTADO ACTUAL

Agndigndo al estsdo sotual del lnmusble procede 3 DECLARACION LEGAL DE RUINA
URBANISTICA, de acuerda con e aticulo 15718 dela LOUA; “Cuando of coste oo las
repgraciones nacssanas parm davelver & (8 que asté epn shuacldn de manifesio duteriore In
entabifiad, sequritded, estanqueidsd 'y corsolidacidn estructuriiiss supara of Iimite del dobor
mmard&mnmwanﬂn & gue = efidse ol Brifcule 155 .3 o vala Lay®

Arlimh 1653 ‘EJ' confenide normal der' deber da conssnacidn esid representado. por i
initad del walor de una construccidn do nusva planta. con simiares coroctoristices e Igusl

superficie O o, an su caso, da dimensiones equivalenies que fa precxistents, reafizada con las
conticiones necesnras pars QUE SU ocupacidn sea auforizatie”

En mile cano, el coste do las r#parnn_lunﬂ.mlim:th, 100.114,37 Euros, és superiorala
mitad del valor del Inmuoble, 55.619,14 Euros {=171.238.28 Eurow/2)

5. CONCLUSION TECNICA.

El inmiustile presents up estade general de deterioro ¢ abandono, con signos evidentes de
fafla Ue Sequtidad, Salubridad y Omalo Piblico, por lo que debe procedorse & a Doclaracién

de ta Situacion Lenal de Rulna Urbanistica que establzce el ariculo 157 de s LO.UA”

Considerando lo dizpuesio por ios arliculos 18 v 85 del Regismenio de  Dieciphing
Urbanistica y 157 de la Ley 7/2002, de 17 de digiembre, do Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

HE RESUELTO

PRIMERO.- Declarar ¢! esiade de nina dal inmusble sita en Cf Corazdn de Jodas n* 14 y
cuya referencis cotasind| es BIBIT12VF4B92C0001TEP, con la obligacién de s propmedad da
procader 3 5u demolickdn y posterier desescombro del solar resultante en el plazo mdxine da
gos meses S contar desdea notiftacion de |8 presants resalucion,

SEGUNDO.- Do conformidid con lo eéstablssido én el arliculo 1683 do lo LOUA, no éstam
sujetn a/la obtencién de previa licencia lis obros o actizaciones objeto de la presente orden da
ajecucidn dictada para llsvor a cabo ta domoliditn orderada an & apariado anteriar, no abistanto
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Io anterics, antes dal Inicle de l2s obras deberd comunicstlo 5 esta Adminlutracidn apertindo el
eparune documanto lednico visedd v frmado por |Bonico competente;, designando director de
abea y cumpliendo con tdas Ias hiigaciones legalments sstablecidas,

TERCERQ.- En czz0 e incumplimisnio del piazo sefinlado an o aporada peimaro de g
presents msoluclin, el Ayuntamienia pleds proceder, previe apercbimiento, 2 la gjecucion
subsidiana de las medidos dispuestos en la declaracian da ruina o coots del obligado, o bien
regalvar |3 ap-lFr:-a:Iﬁrl al inmuebls ded réglmen de venta forsasa o disl regimenté da suslitucian
forzosa, sin perjuicio da splicsr lo dispuesto an ef articulo 159 de fa LOUA cuando 1z damorm
implique peligro. Los gastos & indemplzaciones que sallsfoga o Ayuntamisnio pueden ser
exigidos: medmnle &l procedimisnio administrative de apremio haisia & linite dal deber legal de
conseraaciin definido en el anticulo 155 de LOUA.

Ei Valle, & 23-de noviambea de 2015
El Alcalds
Foa, Jusn Antonio Palaming Malna®
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