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TITULO I.-REGIMEN JURIDICO Y NORMAS DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I.- CONSIDERACIONES GENERALES.

Art. 1.- RégiménrJuridico.
Art. 2.- Ambito de aplicacidn.

Art. 3.- Vigencia, revisidn y modificacién.

..

Art. 4.- Clasificac¢idn del Suelo.

Art.

=
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Derechos Yy Déberes”ae los propietarios de
suelo urbano y urbanizable.

Art. 6.- Derechos y Deberes de los propietarios de suelo .
no urbanizable. '

|

Art. 7.- Aprovechamiento urbanistico.
Art. 8.- Exencidn de venta a expropiacién
forzosa.
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TITULO I.- REGIMEN JURIDICO Y NORMAS DE CARACTER GENERAL,

Art. 1.- Régimen Juridico.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio
de EL VALLE se formulan conforme a las prescripciones legales

establecidas en las siguientes disposiciones:

- La Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (en adelante LS-98).

- La Ley 1/1997, de 18 de junio, de la Comunidad Autdénoma de
Andalucia, por la gque adoptan con cardcter urgente y
transitorio disposiciones en materia de Ré&gimen de Suelo vy
Ordenacidn Urbana (en adelante LS-A). .

- Los preceptos declarados  vigentes  por la Disposicidn ..
Derogatorla Unica de la LS-98 del Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto .
Refundido ‘de. la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn

Urbana (en adelante LS-92).

- El Reglamento de Planeamiento Urbanistico aprobado por Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio (en adelante,RPU) :

- La Ley 7/1994, de 18 de mayo, de .la Comunldad .Autonoma d
Andalucia, de Proteccidn Ambiental.

- El Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 292/1995,

de 12 de diciembre.

Art. 2.- Ambito de aplicacién.

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicardn a las
edificaciones, urbanizaciones y en general, las actuaciones i
urbanisticas de todo tipo, tanto privadas como de caracter piblico,
que se proyecten realizar en el terrltorlo que comprende el Término

Municipal de EL VALLE.

Art. 3.- Vigencia, revisién y modificacién.

1. Estas Normas entrardn en vigor una vez publicada su aprobacidn
definitiva en el B.0.P., en los términos de los articulos 124.1
y 3 de la LS-92, 131 del articulo Gnico de la LS-A y 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de

Régimen Local.

2 8 NOY 2007
L2 5 NQV 2003

ﬁRGSACéﬁ




\j | N ./‘ "'—'1/

2. Sin perjuicio de la vigencia indefinida de las presentes%qumas,
Subsidiarias en los términos del art. 125 del articulo uniQ@’geUE/
la LS-A y del 160 del RPU, deberd procederse a la REVI hae
cuando se produzcan alguno de los siguientes supuestos:

a) A los 8 afios contados desde- la fecha de aprobacién
definitiva de estas Normas.

» N

Por alteracidn o variacidn sustancial de las formags o de

los ritmos de desarrollo de la edificacién en el termino
municipal.

o

c) Por mayores ex1genc1as de equlpamlento comunitario del
desarrollo econdmico y social.

Por concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas
respecto a los factores basicos del planeamiento que
aconsejen la eleccidén de un modelo territorial distinto.

e) Por afeccién de su territorio por un planeamiento de rango
superior contradictorio con el contenido de las normas.

|
e

3. Podran modificarse las Normas Subsidiarias en los términos de
los arts. 126.5 128 y 129 del articulo lnico de la LS-A y 161-
del RPU siempre que no implique la adopcidn de nuevos criterios
respecto de la estructura general y orgénica del territorio o
de la clasificacién del suelo motivada por la eleccién de un .;
modelo territorial distinto que implique su revigidn. ' '

Art. 4.- Clasificacidén del Suelo.

1. A partir de la entrada en vigor de las presentes Normas
Subsidiarias, y de conformidad con los criterios ‘de
clasificacidn establecidos en los articulos 7 a 10 de la LS-98,
el territorio del Término Municipal de EL VALLE queda
clasificado en los siguientes tipos de suelo:

a) Suelo Urbano.
b) Suelo Urbanizable.
c) Suelo No Urbanizable Protegido.
2. Constituyen el Suelo Urbano seglin la representaClon grafica que

figura en los planos de ordenaciédn:

a) El suelo ya transformado por contar, como minimo, con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidén de
aguas y suministro de_ennrdia eléctrica.
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b) Los terrenos que se incluyen en la delj#iiis
grédfica por estar consolidados por la edifica
seglin el art. 10.a) del articulo dnico de la 3%~
menos en las dos terceras partes de su super j

Art. 5.- Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano y

1.

urbanizable.

De conformidad con el art. 5 de la LS-98, la ejecucidn de las
presentesmeormasm»Subsidiariasw@garantizaraﬁ la distribucidn
equitativa de los beneficios y cargas derivadas de las mismas

 entre todos los propietarios afectados por cada actuacién

urbanistica, en proporcién a sus aportaciones.

2.

Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano:

2.1. De conformidad con lo dispuesto en el art. 13 de la LS-98,.
los propietarios de suelo urbano tienen el "derecho a
completar la urbanizacién . .de los. terrenos para que
adquieran la condicién de solar y & edificar éstos en las
condiciones que en cada caso establezca la legislacidn
urbanistica y las presentes‘NormasWSubsidiarias.

2. 2. De conformidad con lo dispuesto en el art. 14.1 de la LS- -
98, los propietarios de “terrenos en ~“suelo urbano
consolidado por “la urbanizacién deberdn- completar a su
costa - la urbanizacién necesaria para que - los mismos - .
‘alcancen -si atin lo la tuvieran- la condicidén de solar yaar

edificarlos. A } o S

2.3. De conformidad con lo dispuesto en el art. 14.2 de la LS-
98, los propietarios de terrenos de. suelo ~urbano gque
carezcan de urbanizacién consolidada deberdn asumir los
siguientes deberes: o
a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento

todo el suelo necesario para los viales, espacios
libres, =zonas verdes- y dotaciones publicas de
cardcter local al servicio del &mbito de desarrollo
en el que sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario
para la ejecucién de los sistemas generales que las
Normas Subsidiarias, en su caso, incluyan en el

smbito correspondiente, a efectos de su gestidn.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el
suelo correspondiente = al 10 por 100 del
aprovechamiento del correspondiente ambito.

78 NOV 2002
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! o d) Proceder a la distribucién equitativa \%e los, P

B beneficios y cargas derivados del planeamienfs,“eefi ./
, - anterioridad al inicio de la ejecucién materlﬂkgggiﬁf

! : mismo.

T B e) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

£) Edificar los solares en el plazo que, en su caso,
establezca el planeamiento ademds del fijado en 1la
preceptiva licencia de conformidad con 1lo dispuesto
en el art. 35.1 del articulo dnico de_la LS-A.

3. Derechos y deberes de Ios propietarics de suels urbanizable.

 3.1. De conformidad con Io dispuesto en los articulos 15 y 16
de la LS-98 los propietarios de suelo clasificado como
urbanizable tendrén derecho: SR

a) A usar, disfrutar y diSPQner,de los terrenos de su
propiedad conforme a la naturaleza ridstica de los

mismos ~ (art. 83 de  las  presentes Normas

Urbanisticas), incluidos los usos previstos en el
art. 20 LS-98 concedidos por su art. 17. .

b) A promover su transformacién instando de la
Administracién la aprobacién del .correspondiente
planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo que .’*
establezca la legislacién urbanistica. El. derechofa

- promover  su transformacidén = se podrd  ejexrcer

-presentando.- -ante--el---Ayuntamiento -la documentacidn
necesaria para proceder. a‘esa transformacién segin la
~tramitacidn, determinaciones y ' contenido que rpara la
misma = establezca la legislacién urbanistica de la
Comunidad Auténoma. RO SR

3.2. De conformidad con lo dispuesto en el art. 18 de la LS-98,
- la transformacidén del suelo clasificado como urbanizable
comportard para los propietarios del mismo los siguientes
deberes: ' : ' ‘ ’

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento
todo el suelo necesario. .para -los viales, espacios
libres, =zonas verdes vy dotaciones piblicas de

- caracter local al servicio del &mbito de desarrollo
en el que sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario
para la ejecucidén de los sistemas generales que las
Normas Subsidiarias, en-sSu caso, incluyan o adscriban
al ambito correspondiente.- LT
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c) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestrWgiyr ol

- de conexidén con los sistemas generales exterio é{é;/‘
1a actuacién y, en su caso, las obras necesarias para
la ampliacién o refuerzo de dichos sistemas
. —____requeridos por .la dimensién y densidad de la misma y
"~ 1as intensidades de uso que ésta genere, de
conformidad «con los requisitos y  condiciones

establecidos en las Normas Subsidiarias.

Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el

suelo  correspondiente ~al® 10 por 100  del
aprovechamiento del sector o dmbito correspondiente.

ey
~-

&) ~Proceder a T Ia distribucidn— -equitativa--de los
 p¢n¢§;ciq$~y'cargasfdérivaddéwdgi;ElaneamigntO, con
anterioridad al inicic dé "la ejecucidn material del
mismo. :

f) Costear o ejecutar la urbanizacién del sector o
dmbito correspondiente. o

qg) Edificar los solares en el plazo que, en su caso,
' establezca el planeamiénts ademds del fijado en Ta
preceptiva licencia de conformidad con lo dispuesto

en el art. 35.1 del articulo tnico de la LS-A. :

Art. 6.- Derechos y deberes de los prqpietarios. de suelo mno
urbanizable. o ‘ SR

1. De conformidad-con lo dispuesto en el art. 20.1 de la’ LS-98,
los propietarios de. suelo. clagificado como no urbanizable
tendradn derecho a usar, disfrutar y,disponer.de su. propiedad de
conformidad con la  naturaleza de los terrenos debiendo
destinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos,
cinegéticos u otros vinculados a la utilizacidn racional de los
recursos naturales, Yy dentro de los limites Qque, en su caso,
establezcan las leyes, las Normas Subsidiarias o el

planeamiento en general.

g

Excepcionalmente, a través del ‘procedimiento previsto en la
legislacién urbanistica, y al que se refiere el art. 83.2 de
estas Normas Urbanisticas, -podrdn autorizarse _actuaciones
especificas de interés ptblico, previa justificacidn de que no
concurren ‘las circunstancias previstas en el apartado 1 del

De conformidad con lo dispuesto en el art. 20.2 de la LS-98, en
el suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas, sin que, en ningln. caso, puedan efectuarse
divisiones, segregaciones_g. fraccionamientos—a cualquier tipo
\-JUNTR PF FHRRINCA
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en contra de lo dlspuesto en la leglslac1on agraria,
de 81m11ar naturaleza

Art. 7.- Aprovecgamlento urbanistico. . .
1. De ccnformidad con lo dispuesto en el articulo 5, apartado

2.3.c) y 3.2.d) de las presentes Normas Urbanisticas, y al
amparo de los articulos 14.1 y 2.c) y 18.4 de la LS-98, el
aprovechamiento urbanistico susceptlble de aproplac1on por los
propietarios- de—terrenos—serg:——— -

‘a) En suelo urbano - consolldado por ~la urbanizacidén: el 100

por 100 del aprovechamiento del correspondiente &mbito o

del que resulte de la aplicacidn directa de las ordenanzas

O normas urbanlstlcas de la parcela (art. 14.1 de la LS-

98) .

b) En suelo urbano que carezca de urbanlzac10n consolldada
el 90 por 100 del aprovechamiento del ‘correspondiente

ambito (art. 14.2.c) de..la LS .98) .

c) En suelo urbanizable: ,el 90 por lOO del aprovechamlento

del sector o &mbito correspondiente (art. 18.4 de la LS-
98) . h
2.  8in perjuicio de lo dispuesto en los apartados b) y c) del

numero anterior, el aprovechamiento susceptible’ de aprop1ac1on“f
por . los propletarlos de. los terrenos a_ _los que se refieren,
mismos serd en todo caso el que se derive de la correspondlente
reduccién  del - aprovechamiento ‘a - ceder - obligatoria vy
gratuitamente al Ayuntamiento que, en su caso, establezca la
legislacidén urbanistica de la Comunidad Auténoma al amparo de
los dispuesto en los articulos 14.2.c) y 18.4 de la LS-98.

Art. 8.- Exencidén de venta o expropiacién forzosa.'

De conformldad con la DlSpOSlClon Ad1c1onal Primera, en
mun1c1plos menores de 25.000 habitantes, apartado 3, del articulo
‘Gnico de la LS-A, la expropiacidén o sujecién al régimen de venta
forzosa por 1ncumpllm1ento de 1los plazos _para. urbanlzar vy edificar
no seran apllcables en este municipio. -
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TITULO IL- NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

" CAPITULOL- _ PROTECCION DE CARRETERAS Y CAMINOS.

Art. 9.- Legislacion aplicable.

CATCI0s Lines deEdificacitn.

“Art.H-  Peticién deAutorizacion—

CAPITULOIL- = REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

Art. 12.-  Legislacion aplicable.

Art. 13.- Prohibicion de imposicion de servidumbre‘ en
lineas de Alta Tension.

Art. 14 Afecciones por Tendido Eléctrico. _

Art. 15.- Trazado de las Lineas Eléctricas. -

CAPITULOIIL- PROTECCION DE AGUAS Y SUS CAUCES.
Art. 16.- Legislacién aplicable.
- Art. 17.- Prohibiciones Ge‘nyera}les y Protecciones.
Art. 18.- Fosas Séptiéas.v
CAPITULOIV.. PROTECCION DE LA FLORA Y LA FAUNA.

Art. 19.- Legislacion épli’c'able.,‘_ o

Art. 20.- Proteccion de la Fauna:

12
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Art. 20.1.-Proteccién y Lﬁcha contra los incendios
Forestales. Competencia de Entidades Locales
y.Alcaldes;

Art. 20 2. —Deberes Relativos a la prevencién de incendios.
Actuaciones Complementaria, Regulacidn de Uso.

Art. 20.3.-Plaﬁesfdéwémbitd”Local.~Objetivos y contenido.

- , . Art. 20.4.-Calificacién Juridica de los Terrenos.

CAPITULO V.- . PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Art. 21.- Legislacién aplicable.

Art. 22.-~ Derecho-deber al Médiq Ambiente.

- Art. 23.- Concesidn de Licencias insalubres.

;ﬁiﬁvwﬁwﬂ—FMvi
l

Art. 24.- Actividades con putrefactibilidad.

Art. 25.- Prohibicién de establecimientos de ganado.
Art. 26.- Limitaciones de potencia'en"maquinaria;‘-
Art. 27.- LimitadiOQeé de actividades molestas.

Art. 28.- leltaC1ones de dlstanc1as de act1v1dades
molestas. L

Art. 29.- ConSLderac1ones sobre vertederos Y dep051tos
’ ' inertes.

Art. 30.- Adaptacién de las construcciones al émbiente.

Art. 31.- Anuncioé y Carteles.

— Art.31.1.-Actividades con vertidcs'o Contaminacidn
Atmosférica.

13

"'2@@2
0V 2003

FROBACONDEE i




CAPTTULO VI.-

Art.

Art.

*
¥
R
ot

Art.
Art.
‘Art.

Art.

32.-

330-

35.-

36.-

37.-

38.-

Legislacidén aplicable.

Colaboracidn del Ayuntamiento.
Afecciones a distintivos herdldicos.

Afecciones de los B.I.C.

Ediﬁicaciqnes en zonag afectadas por B.I.C.
Orden de ejecucidn en B.I.C.

Expedlente de ruina en Monumentos declarados
B.I.C.
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TITULO IT.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

CAPITULO I.- PROTECCION DE CARRETERAS Y CAMINOS.

Art. 9.- Legislacidn aplicable.

Para las edificaciones o instalaciones que se pretendan
efectuar a lo largo de las CARRETERAS sobre terrenos lindantes con
ellas, se cumplird lo dispuesto en la v1gente Ley 25/1988, de 29 de
Julio, de Carreteras y el-Reglamento—General-de-Carreteras-aprobado
por Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre respetindose las zonas
de dominio piblico, servidumbres y afecciones, sin perjuicio de los
que en su momento establezca la legislacién de la Comunidad Auténoma
sobre la materla

Art.1l0.- Linea de edificacidn.

La linea de edificacién qﬁedaré' situada a . las siguientes
distancias: (medidas perpendicularmente desde la arista exterior de
la calzada) . '

a) En tramos no urbanos:

-Variante ‘o carreteras de circunvalacidn:..100 metros
-Autovia: ............. ... 000 .. .s.... 50 metros.

-Resto de CarreterasS.............. e e ee e ‘.. 25 metros.

b) En tramos urbanos, sin per3u1c1o de las . alineaciones
existentes que se respetaran en todo caso; se tomard como
generalidad 6 mts. desde la arista exterior de la calzada
en caso de no venir reflejado en los Planos de Ordenacidn.

c) Anchura de caminos:
-Ancho mayor de 2,5 m en suelo de Vega. ‘ <
-Ancho mayor de 4 m. en suelo de Secano.

Art. 11.- Peticiénvde Autorizacidn.

En cualquier caso y de conformidad con. lo establecido en el
Art. 85 del Reglamento de Carreteras para realizar cualquier tipo de
obras e instalaciones fijas o provisionales de cualquier naturaleza
en zonas de dominio puUblico, servidumbre y afeccidn, incluso los
movimientos de tierras, cambiar el uso o entorno de las mismas y
plantar y talar arboles serd necesaria la autorizacidén del organismo
administrativo del que dependa la carretexra

15
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'CAPITULO II.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

Art.

Art.

Tensiodén:

12.- Legislacidn aplicable.

Se cﬁmpliré con lo dispuesto en la siguiente legislacidn:

- Ley 10/1996, de 18 de Marzo, de Expropiacidén Forzosa
y Sanciones en materia de Instalaciones Eléctricas,
y Decreto 2619/1996, de 20 de octubre, pPor el que se
aprueba su Reglamento.

- Decreto 2617/1966, de 20 de octubre, sobre autorizacidn de
instalaciones eléctricas.

- Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tensidn. '

- Decreto 2413/1973, de 20 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Electrotecnlco de ‘Baja Tensidn.

- Ley de 17 de marzo de 1976 sobre expropiacién forzosa e
imposicidén de servidumbres de paso de lineas, cables vy
haces hertzianos para los servicios de telecomunicacidén y
radiodifusién.

- Real Decreto 2949/1982, de 15 de octubre, por el que. se
dan normas sobre acometidas eléctricas y se -aprueba ,el
Reglamento correspondiente. -

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales
eléctricas y centros de transformac1on

- Resolucidén de 11 de octubre de 1989 de la Direccidn

General de Industria, Energia y Minas, por el que se
aprobaron las normas partlculares de la COmpanla Sevillana
de Electricidad S.A.

- Decreto 194/90 de 12 de junio, por el que se establecen
Normas de Proteccidén de la avifauna para instalaciones
eléctricas de alta tensidn con conductores no aislados.

13.- Prohibicién de la impbsiciSn de servidumbre de lineas de
Alta Tensidn.

Queda prohlblda la imposicidén de servidumbre de lineas de alta
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deportivos cerrados y jardines y huertos, también cerrados, \;anejfs’¢¢
rv

Sobre los edificios y patios, centros escolares& &

a viviendas que ya existan al tiempo de decretarse la se gymb(@
siempre que la extensién de los huertos o jardines sea 1nferﬁ§p”’

una hectérea. o

Igualmente queda prohibida cualquier tipo de construccidén bajo
las lineas de alta tensidn y en el espacio correspondiente a 1la
proyeccidén vertical sobre el plano horizontal de la zona de afeccidn
a lo largo del tendldo eléctrico mientras esté persista.

Art. 14.- Afecciones para tendido eléctrico.

En todo caso queda prohibida la- plantacién de A&rboles y la
construccidén de edificios o instalaciones industriales en la
proyeccidén y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia
de la establec1da en el Reglamento de Alta Tens1on. i

- Edificios y construcciones:
3,3 + U/100 metros, con un minimo de 5 metros

- Bosque, arboles, masas de arbolado:
1,5 + U/100 metros, con un minimo de 2 metros,

siendo U la Tensidn expresada en KV.

Debiendo respetarse estas distancias minimas, tanto en vertigal
como en horizontal, a cada lado de los conductores de la linea
quedando asi deflnldo el ancho de la franja de servidumbre a lo
largo del recorrldo de la linea eléctrica. :

Art. 15.- Trazado de las lineas eléctricas.

Las lineas eléctricas se llevardn de la manera méds adecuada a
la estética de la poblacién y preferentemente mediante canalizacidén
subterridnea. En los monumentos y conjuntos se prohiben los tendidos
aéreos mediante  postes, castilletes o fijados a 1las fachadas
autorizandose en todo caso, conductores protegidos que discurran
por las fachadas, seglin un trazado que no perturbe el monumento o

conjunto.

El cruce de calles y espacios plblicos serd en todo caso
subterrdneo, a profundidad no inferior de 1 metro de la rasante de

la calzada.
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CAPITULO III.- PROTECCION DE AGUAS Y SUS CAUCES.

Art., 16.- Legislaciédn aplicable.

' Los usos de las aguas se sujetardn a lo establecido en la Ley
29/1.985 de 2 de agosto de Aguas y legislacién complementaria.

Se observard igualmente lo dispuesto en el R.D. 849/1.986 de 1
ﬂe ahrll por el gue se aprueba el Reglamento del Dﬁminiﬁ Piblico
se aprueba el keglamento de Administracién Pdblica del Agua y de la
Planificacidén Hidroldgica.

Art. 17.- Prohibiciones Generales y Protecciones.

Queda prohibido con caridcter general:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las
aguas.
b) Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, -

cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se-
depositen, que c¢onstituyan o puedan constituir un pellgro
de contaminacién del dominio plblico Hidr&ulico.

Se consideran las siguientes protecciones:

a) Protecciones de las acequias, tanto generales como ramales
que tengan constituidas servidumbres de paso de agua.

18
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b) En nicleos urbanos se garantizara que la eliminacién de aguas residuales no afectara a la
salubridad de los cauces fluviales, estando a lo dispuesto en la legislacion aplicable, Ley de
Aguas 29/85 y R.D. 849/86 del R°® D.P.H. Dichos vertidos contaran con la preceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Sur y sus directrices y localizacion estan
contenidas en P.D.D. de Aguas Residuales Urbanas de la Provincia de Granada.

Teniéndose en cuenta en la redaccion de los Proyectos de Depuracidn las prescripciones
recogidas en los Informes previos de carcter vinculante emitidos por la C.H.S. para los
vertidos a cauces fluviales y pantanos. - -

Art. 18.- Fosas sépticas.
En suelo urbano se prohibe el saneamiento de edificaciones mediante fosa séptica.

La construccién de fosas sépticas para saneamiento de viviendas solo se autorizara
excepcionalmente, fuera del suelo urbano, cuando no suponga riesgo alguno para la salubridad piblica
y se den las suficientes garantias de que €stas no suponen riesgo alguno para el mantenimiento de la
calidad de las aguas subterraneas o superficiales. En todo caso se exigira el oportuno Estudio

Hldrologlco para su presentacion y autorizacién por la Confederacién Hidrografica, pre\rlo ala

concesmn de Licencia Municipal.

- Asi mismo quedara recogido graficamente el Inventario de viviendas que utilizan este metodo
de eliminacion de aguas residuales.

CAPITULO IV.- PROTECCION DE LA FLORA Y FAUNA.

Art. 19.- Legislaciéon aplicable.
Sera de aplicacion la siguiente legislacion:

- Ley 4/1.989 de 27 de Marzo de Conservac1on de los Espacios Naturales y de la Flora y
la Fauna Silvestre.
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Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Anda &
se establecen medidas adicionales para su proteccidn.

Ley 6/1996 que modifica el art.20 de la Ley anterior.

Ley de Montes de 8 de junio de 1.957 (Arts. 81 a 86) y
Decreto 485/1962 de 22 de febrero de 1962 por el que se
aprueba su Reqlamento

Ley 81/1968 sobre Incendios Forestales de 5 de diciembre
de 1.972 y Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre por el que
se aprueba su Reglamento e

Ley 1/1970 de Caza de 4 de abril y Decreto 506/1971 de 25
de marzo por el que se aprueba su Reglamento.

R.D. 3181/1.980 de 30 de diciembre sobre determinadaét
especies de la fauna silvestre.

R.D. 3349/1.983 de 30 de noviembre gue establece la
Reglamentacidén =~ Técnico-Sanitaria para = fabricacidn,
comercializacidén y utilizacidén de Plaguicidas. :

Ley de Pesca Fluvial de 20 de febrero de 1.942 y Decreto
de 6 de abril de 1943 por el que se aprueba su Reglamento.

Decreto 15-1-1.954 (en desarrollo del Art. 13 de la Lg,uﬁ
anterior) . , -

7

Decreto 13-5-1.953 sobre cauces protegldos por su interés
plSClCOla . ‘

Ley .5/1977 de Fomento de la Produccidn Forestal de 4 de
enero.

Reglamento de la Ley anterior segln R.D. 1279/1.978, de 2
de mayo, modificado por el R.D. 1404/1982 de 30 de abril.

Décretos ' 2360/1967 de 19 de agosto, 19 de octubre de
1.967 y 15.de junio de 1.972 sobre cultlvos ‘agricolas de

montes.

Ley de 7 de octubre de 1. 983 sobre Hlerbas, Pastos vy
Rastrojeras. ‘

Decreto de 27 de junio de 1989,del Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia sobre prevencidén y extincidén de
incendios forestales.
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R.D. 1095/1989 de 8 de septiembre, por el que se
las especies objeto de caza y pesca y se establece
para su proteccidn.

- R.D. 1118/1989 de 15 de septiembre, por el que se
determinan las especies objeto de caza y pesca
comercializables y se dictan normas al respecto.

- R.D. 439/1990 de 30 de enero, por el que se regula el
Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas.

- Ley 2/1992 de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Ley 5/99 de 29 de junio, Prevencidén y lucha contra los
Incendios Forestales.

Art. 20.- Proteccidén de la Fauna.

La instalacién de cercados  permanentes de fincas agrlcolasﬁ
ganaderas o forestales ha de estar sujeta a la concesidén de
licencia urbanistica. Esta no podra ser concedida cuando se de

alguno de los siguientes supuestos:

- Que la apertura de las mallas inferiores impidan el paso.

s O

- Que impida el paso libre de animales como el conejo o la
liebre, haciendo salvedad de aquellos casos en que se .
pretende proteger huertas y regadios. '

- - Que disponga instalaciones para su electrificacién.

- Que en caso de cotos de caza mayor, resulte una superficie
cercada inferior a 500 Has. y el promotor no disponga de
un plan de regeneracién de las especies cinegéticas
debidamente aprobado por el A.M.A. o I.A.R.A., segln
corresponda.

Para la instalacidén de tendidos eléctricos serd requisito
imprescindible la previsién de dispositivos en torres o torretas
cuyo objeto sea el de impedir la eventual electrocutacién de aves
serd de obligado cumplimiento a este respecto, lo recogido en el
Decreto 194/90 de 12 de junio por el que se establecen normas de
proteccidén de la avifauna para instalaciones eléctricas de . alta
tensidén con conductores no aislados.

Art. 20.1.- Proteccidn y‘luché contra los Incendios Forestales.
Competencias de Entidades Locales y Alcaldes.

Segln queda reflejado en la Ley 5/99, su fin es defender los
montes o terrenos forestales de los incendios vy proteger a las
. ji?“?g?’ﬁ T FNTIRLIIN 21
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personas y a los bienes por ellos afectados, promoviendo laxkdnglén [ 3
de una politica activa de prevencién y de actuacidn coordl{adamgeféé
las Administraciones y la restauracidén de los terrenos incendyaégﬁ(gg,
entorno afectado. ' S

En los arts. 8 y 1l1-quedan indicadas las competencias de las
Entidades Locales y de sus Alcaldes.

Art. 20.2.- Deberesz relativeos a la prevencidén de Incendios.
Actuaciones complementarias y regulacidn de usos.

Los propietarios tanto.pdblicos como privados realizarin las
actuaciones y trabajos preventivos que podrdn incluir entre otros,
trabajos selvicolas, y apertura y mantenimiento de cortafyegos,
permitiendo actuaciones de infraestructura para la lucha contra
incendios. *

Complementariamente los titulares de ‘urbanizaciones,
campings... en terrenos forestales & en su zona de iInflyencia
adoptaran medidas preventivas, recogiéndose en ‘el planeamiento
urbanistico estas previsiones como queda indicado en los articulos
28 y 29, sobre Regulacidn de Usos y Actividades Plblicas © SOmetidas
a autorizacidén precisa.

Art. 20.3.- Planes de Ambito Local. Objeto y Contenido.

Quedan recogidos en el art. 39 de la Ley, el objeto de'ﬁ‘s
Planes de Ambito Local, tanto organizacidn, procedimiento de
actuacidén y movilizacidén de recursos propios a la vez que indica en
el 40 la inclusidén de todos los Planes de Autoproteccidn.

Art. 20.4.- Calificacidn juridica de los terrenos.

La pérdida total o parcial de cubiertas vegetales como
consecuencia de un incendio, no alterarad la calificacidén juridica de
dicha superficie como terreno foreéstal como indica el art. 50 de 1la
Ley 5/99. ' '

CAPITULO V.- PROTE‘_CCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Art. 21.- Legislacidén aplicable.

Ademds de las determinaciones contenidas en este capitulo y de
las especificas seflaladas para cada categoria de suelo en todo el
territorio municipal, serd de aplicacidn la siguiente legislacidn:

22
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Ley 7/1994 de 18 de mayoc de 1994, de la ComunldadaAﬁféno
de Andalucia, de Proteccidn Amblental N

Decreto 292/1995 de 12 de diciembre de 1995, por el qgue se
aprueba el Reglamento de Evaluacidén de Impacto Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto 283/1995 de 21 de noviembre de 1995, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos S&lidos de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia.

Decreto 297/1995 de 19 de diciembre de 1995, por el que se
aprueba el Reglamento. de Calificacién Ambiental, de la
Comunidad Autdénoma de Andalucia.

Decreto 153/1996 de 30 de abril de 1996, por el que se
aprueba el Reglamento de Informe Ambiental, de 1la
Comunidad Autdnoma de Andalucia. : ‘

Decreto 74/1996 de 20 de febrero de 1996, por el que se
aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire, de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. o

Orden de 23 de febrero de 1996, en materia de Medicidn,
Evaluacién y Valoracién de la Calidad del Aire, de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Orden de 3 de septiembre de 1998 de Ruidos y Vibraciones

Ley 42/1975 de Reccgida y Tratamiento de los deseéhoé'y
residuos sdlidos urbanos de 19 -de noviembre

Ley 20/1.986 de 14 de mayo. Bédsica de Residuos Tdéxicos vy
Peligrosos. '

' Ley 14/1.986 de 25 de Abril. General de Sanidad, articulos

42.3 a), b) y o).
Ley 2/89 de Inventario de Espécios Naturales Protegidos.

Ley 4/1.989 de 27 de Marzo de Conservacidén de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre.

R.D.L. 1.302/1.986 de 28 de Junio de Evaluacién de Impacto
Ambiental y R.D. 1.131/1.988 de 30 de septlembre, por el
que se dprueba el Reglamento para su ejecucidn:

Ley de Montes de 8 de junio de 1.957 (Arts. 81 a 86) vy
Decreto 485/1962 de 22 de febrero de 1962 por el que se
aprueba su Reglamento.
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- Ley 2/1992 de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se apruebd
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y
se establecen medidas adicionales para su proteccidn.

- Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarlas de la Comunidad Auténoma de

Andalucia.

Art. 22.- Derecho y Deber a al Medio Ambiente.

' Todos tienen derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado
para el desarrollo de la persona, asi como el deber de conservarlo.

El Ayuntamiento velard por la utilizacidn racional de todos los
recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la calidad de.
la vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la
indispensable solidaridad colectiva. . ' -

Quedando todas las actividades de los articulos del 22 al 28
afectados por la Ley 7/94 de Prevencidén Ambiental y sus distintos
Reglamentos, siendo necesario en espacios naturales protegidos la
previa autorizacidn de la Delegacidn Provincial de Medio Ambiente.

Art. 23.- Concesidén de Licencias insalubres.

Para la concesién de licencias y en todo caso para el
funcionamiento de actividades habrd de tenerse en cuenta que las
chimeneas, vehiculos y demds actividades que puedan producir humos,
polvo o ruidos, deberdn dotarse inexcusablemente de los elementos
correctores necesarios para evitar molestias al vecindario.

Para la concesidén de la Licencia se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de Informe Ambiental o Calificacién Ambiental, segin Ley
7/94.

Art. 24.- Actividades con putrefactibilidad.

Las actividades cuyo objeto sea almacenar o expender mercancias
de fé&cil descomposicidén (pescaderias,; carnicerias vy similares)
deberan estar dotadas obligatoriamente de cémaras frigorificas de
dimensiones apropiadas, de forma que no se propaguen malos olores y
quede a salvo la salubridad ptblica.
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afectado de Reglamento apropiado segiln la Ley 7/94

Art. 25.- Prohibicidén de establecimientos de ganado.

Queda prohibido en lo sucesivo el establecimiento de vaquerias,
establos dentro de Suelo Urbano, salvo las cuadras y corrales para
uso doméstico & explotacidn agraria. Se establece un plazo de 5 afios
para la desaparicidén de los existentes no autorizables.

- .

Art. 26.- Limitaciones de potencia en maquinaria.

En los comercios, casas habitacién, edificios y locales
pliblicos en general con el fin de evitar vibraciones o ruidos
molestos no podran instalarse motores fijos cualqulera que sea su
potencia en el interior de los lugares citados, sin la expresa
autorizacién municipal que seflalard las medidas correctoras
pertinentes, en funcién del Anexo correspondiente en la Ley 7/94 ¥
estar afectado por el Reglamento de la act1v1dad a’ desarrollar y la
potencia que demande. S - :

Art. 27.- Limitaciones de Actividades Molestas.

Las actividades que seglin la normativa aplicable puedan ser ::
calificadas como nocivas, insalubres o peligrosas, segun el derogado'
Reglamento R.A.M.I.N.P., no podrédn ubicarse en los espacios en .que
tal nocividad, 1nsalubrldad o peligrosidad perjudique dlrectamente a
los vecinos y en ningln caso en las zonas que tengan otro uso
pormenorizado especifico incompatible con aquél. En todo caso esta
ubicacidn deberd estar justificada desde el punto de vista
juridico, econdmico, ambiental y estético y recogiendo todos los
trdmites administrativos recogidos en la Ley 7/94 y sus respectlvos
Reglamentos. :

Art. 28.- Limitaciones en distancias de actividades molestas. ¢

En todo caso las industrias fabriles que deban ser consideradas
como peligrosas o insalubres sdlo podrdn emplazarse, como regla
general, a una distancia de 2000 metros a contar del nlcleo més
préximo de poblacidn agrupada, aunque debe ajustarse esta distancia
y dotarlas de las medidas correctoras, segin la Ley 7/94 de
Proteccién Ambiental. '

Nt ANDRLIA
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Art. 29.-

Los vertederos y depbsitos de residuos inertes tendrdn la
consideracién de actividad molesta, insalubre o peligrosa y no
podrdn situarse dentro de las &areas callflcadas como suelo urbano o
suelo urbanizable. :

La distancia-minima a cualquier carretera serd de 1000 metros y
se rodearan necesariamente de una doble hilera de &arboles de modo
que impidan la . vigidén de la instalacidn, para que su aspecto
exterior se integre en el paisaje del municipio.

Se situardn en lugares poco v181bles desde el nucleo urbano
las Carreteras y los caminos forestales.

La creacidn de estos vertederos ‘estara sujeta a previa licencia
que solo se otorgard cuando se Jjustifique debidamente el
emplazamiento mediante el correspondiente estudio comprensivo de losw
siguientes aspectos.

Todas las p051bles ubicaciones de Residuos S6lidos estardn’
sujetos a las prescr1pc1ones del P.D.R.S. de la Provincia de

Granada, al igual que su gestién y tratamientos. Por otra parte
cuando tengan la consideracién de inertes les serd de aplicacién lo
previsto en la Ley 7/94 de Proteccidn Ambiental.

Como caricter general y también indicado en las intenciones
intrinsecas del P.D.R.S. de la Provincia de Granada, se aportan las
directrices para la ubicacidn de residuos:

ks
H

- Estimacién del" volumen de residuos a tratar "y
justificacidén de la capacidad para hacer frente a los
mismos y vida dtil para la instalacidn.

- Sistema de recogida y tratamiento.
- Impacto sobre el medio ambiente.

- Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones en que
quedarédn los suelos al término de la act1v1dad si se trata
de vertederos al aire libre.

- Impacto sobre los recursos hidrdulicos justificande la no
afeccién de los recursos subterrdneos y la proteccidn
contra posibles avenidas.

- Impacto paisajistico.

- En particular deberd garantizarse, mientras se procede al
sellado propuesto por el P.D.R.S. del vertedero del Paraje

de Pilillas, la incidencia en posibles incendios, olores y
contaminacidén mediante medidas preventivas que eviten su
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disposicién a la atmdésfera y a los acuiferos con la r
l retirada para no provocar almacenamlento excesiva
riesgo de incendios.

Se adecuan las medidas preventivas al Decreto 470/1997 de
20/12 sobre Prevencidn de Incendios forestales. o

5 Art. 30.- Adaptacidén de las construcciones al ambiente.

Las construcciones habran de adaptarse, en 1lo basico, al
ambiente en que estuv1eran 81tuadas y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares 1nmed1atos o que formen parte
de un grupo de edificios de caradcter artistico, histérico,
arqueoldégico, tipico o tradicional habran de armonizar con
el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, si
hubiera alguno de gran importancia o calidad de 1los
caracteres indicados. : .

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las
perspectivas que offrezcan los conjuntos urbanos = de
caracteristicas histdérico-artisticas, tipicos o "
tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y
caminos de trayecto pintoresco, no se permltlra que la
gituacidén, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o
la instalacidén de otros elementos, limite el campo visual
para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia
del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

c) En consecuencia no se autorizaran las construcciones cuyas
cubiertas puedan producir reflejo de sol, tengan brillo
metdlico o cuyo color o textura supongan una ruptura del’
tono dominante en el resto de las ed1f1cac1ones, incluso en
usos industriales & naves agricolas.

d) Las naves y demés edificaciones industriales en cualquier
tipo de suelo (urbano, apto para urbanizar o no
urbanizable), se rodearan necesariamente de una doble hilera
de Aarboles de modo que su forma o aspecto exterior no sea
dlsonante con el paisaje tipico y rural del municipio.

Art. 31.- Anuncios y carteles.

Los anuncios y carteles se atendrdn a lo dispuesto en la
normativa indicada en el art. 9 de esta normativa, por lo que deberé

verificarse:
1. En las zonas de servidumbre y afeccién de las carreteras
queda prohibido realizar publlc1dad salvo lo dispuesto en
27
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! los articulos 74, 75 y 76 del Reglamento
Carreteras.
! 2. En las- trave81as de la poblacidén podrén autorlzarse anuncio
- que por su tamaflo, tipo de letra o situacidén puedan ser
leidos Unicamente por los peatones. Se permitirdn anuncios
! adosados a los edificios cuando informen '~ sobre las
actividades = que se desarrollen en los mismos. No
. sobresaldridn, en ninglin caso mids de 20 cm. de la fachada,
] quedqudu prohibidos los carteles en bandera que sobresalgan
mds de 20 cm. de la fachada.

!_ 3. No se permitiradn los anuncios pintados directamente sobre
' rocas, taludes, faldas de montafia, etc. y en general los
= carteles que atenten contra -la naturaleza o el paisaje.

4. En la colocacidén de imégenes y simbolos en la cumbre de las
montafias se cuidard ademds del valor artistico intrinseco, ...
la composicidn paisajistica, no autorizidndose la colocacién
de aquellos cuyas dimensiones y forma no guarden proporcién_
con los ©pedestales naturales que los sustenten y siempre
que no rompan el entorno, ni sobrepasen o modifiquen la
linea de horizonte, contemplada esta desde cualquier’
carretera. ‘ ;

5. No se permitird su colocacién sobre los cerros, pefiones o
lomas de especial valor paisajistico y gque constituyan
lugares caracteristicos, tipicos y tradicionales del- ::
Municipio. e

6. En suelo no urbanizable no se permitird ninguna edificacidn
que rompa la linea de horizonte que pueda contemplarse desde
cualquler via pecuaria, carretera o camino.

Art. 31.1.- Actividades con vertido o contaminacidén atmosférica.

Aquellas actividades cuyo funcionamiento produzca vertidos o
contaminacién atmosférica estardn obligadas a la previa depuraciédn,
o adopcidén de los mecanismos correctores, de manera gque 10s
efluentes y niveles de emisiones cumplan con los requisitos
previstos - en la legislacién sectorial correspondiente, o las
condiciones particulares que el propio Ayuntamiento pueda imponer.

CAPITULO VI.- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO.

Art. 32.- Legislacién aplicable.

Sin perjuicio de las dlSpOSlCloneS partlculares establecidas en
las presentes Normas, serd de aplic 3
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legislacién general aplicable y, en particular, las
normas:

1. Ley 16/1.985 de 25 de Junio del Patrimonio Histdérico
Artistico Espafiol y R.D. 111/1986 de 10 de enero, que
la desarrolla parcialmente.

2. Ley 1/1991 de 3 de junio de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

3. Decreto 571/1.963 de 14 de Marzo que encomienda a los
Ayuntamientos la vigilancia, Conservacidn de escudos,
emblemas, cruces de término y otras piezas 51mllares
cuya antigliedad sea superior a 100 afios existentes en
su demarcacidn.

Art. 33.- Colaboracidn del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento garantizard la conservacidn y promoverd el"
enriquecimiento del Patrimonio Histdrico, Cultural y Artistico del
municipio y de los bienes que lo integran; cualquiera que sea su
régimen juridico y su titularidad. A tal efecto el Ayuntamiento
cooperard con  los organismos competentes en la Conservacidén vy
custodia del Patrimonio Histdrico-Artistico comprendido en el

término municipal, adoptando las medidas oportunas para evitar su
deterioro, pérdida o destruccidn.

Notificard a la administracidn competente cualquier amenaz
dafio o perturbacién de su funcidn social que tales bienes sufrdn,
asi como las dificultades y necesidades ‘que tengan para el culdado
de estos bienes.

Art. 34.- Afecciones a distintivos herdldicos.

Los propietarios o poseedores de escudos, emblemas, piedras
herdldicas y demds piezas y monumentos de andloga indole cuya
antigliedad sea de mas de cien afios no podrén cambiarlos de lugar ni
realizar en ellos obras y reparaciones sin la previa autorizacidn
del organismo competente. El Ayuntamiento cuidard especialmente del
mantenimiento de tales piezas en las condiciones adecuadas para el
ornato publico. En las obras que se autoricen se emplearén
necesariamente materiales y técnicas tradicionales.

Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de
bienes integrantes del Patrimonio Histdrico Andaluz, se hallen o no
catalogados, tienen el deber de conservarlos, mantenerlos vy
custodiarlos de manera gue se garantice la salvaguardia de sus
valores.
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En los Monumentos declarados Bienes de Interés Cultural y en el
resto de bienes inmuebles objeto de inscripcidn especifica , 1O
podrd realizarse obra interior o exterior que afecte directamente
al inmueble o a cualquiera de sus partes integrantes O

pertenecientes sin autorizacidén expresa del organismo cultural
competente. Serd preceptiva la misma autorizacidén para colocar en
fachadas o en cubiertas cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo

agi comec para realizar obras en el entorno afectado por la
declaraciédn.

Se entiende como entorno afectado a la actuacidén dentro del
dmbito circundante, que afecte visualmente a la percepcién del
B.I.C. o bien que pueda presumirse una incidencia que menoscabe su
particularidad, en cualquier caso serd la Consejeria de Cultura y
Medio Ambiente la que dé el informe al ser requerido como condicidén
previa a la Llcen01a Municipal.

La obtencién de las autorizaciones necesarias anteriormente
indicadas no altera la obligatoriedad de obtener licencia municipal
ni las demds licencias o autorizaciones que fuesen necesarias para
realizar obras, cambios de uso o modificaciones de cualquier tipo
que afectasen a los inmuebles seflalados en el parrafo anterior.

Queda prohibida la .colocacidén de publicidad comercial y de
cualquier clase de antenas y conductores aparentes en las fachadas y
cubiertas de los Monumentos declarados de interés cultural. Se .
prohibe también toda construccidn que altere el cardcter de los
inmuebles a que hace referencia este articulo o perturbe’;
contemplacién. ' LT

Art. 36.- Edificaciones en zonas afectadas por B.I.C.

La incoacidén de expediente de declaracidén de interés cultural
respecto de un bien inmueble determinard la suspensidén de las
correspondientes licencias municipales de parcelacidn, edificacién ©
demolicidén de las zonas afectadas, asi como de los efectos de las
ya otorgadas. -

» Las obras que por razdn de fuerza mayor hubieran de realizarse
con caracter inaplazable en tales zonas precisardn en todo caso,
autorizacién del organismo cultural competente.

La suspensién a que hace referencia este apartado dependerd de
la resolucidn o caducidad del expediente incoado.
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Art. 37.- Orden de ejecucién en B.I.C.

Sin perjuicio de lo dispuesto con caricter general en el Art.
246 de la Ley del Suelo el Ayuntamiento podrd ordenar por motivos de
interés turistico o estético la ejecucidn de obras de conservacidén y
de reforma en fachadas o espacios visibles desde la via pidblica ,0
realizarlas de forma subsidiarias y a costa de los propietarios.

Art. 38.- Expediente de ruina en Monumentos declarados B.I.C.

1. Si a pesar del deber de conservacién que obliga a los
propietarios de bienes integrantes del Patrimonio Histdrico
Artistico llegard a incoarse expediente de ruina de alglin
inmueble afectado por expediente de declaracidén de Bien de
Interés Cultural la Administracidn Cultural competente estara
legitimada para intervenir como interesado en dicho expediente
debiéndole ser notificada la apertura y las resoluciones que en
el mismo se adopten.

2. En ninglin caso podrd procederse a la demolicién de un inmueble
sin previa firmeza de la declaracién de ruina y autorizacidén de
la Administracidén cultural competente.

3. Si existiera urgencia y peligro inminente la entidad que
hubiera incoado expediente de ruina, deberd ordenar las medidas
necesarias para evitar dafios a las personas. Las obras que por
razén de fuerza mayor hubieran de realizarse, no daradn lugar._.a’
actos de demolicidén gque no sean estructuralmente = necesas
para la Conservacién del inmueble y requerirdn en todo caso’la
autorizacidén - de la Administracién Cultural competente,
debiéndose proceder en su caso a la repos1c1on de los elementos
retirados.
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TITULO III.- NORMAS GENERALES PARA SUELO URBANO.

CAPITULO I.- DEFINICIONES.

Art. 39.- Terminologia.

Los términos que se definen a continuacidén tendrdn el
significado que se expresa en los siguientes apartados:

1. Alineaciones.

Acto ejecutivo, técnico de fijacidn sobre el terreno del
limite a partir del cual podrédn o deberdn levantarse las

construcciones y que podrd o no coincidir con la linea

oficial de la calle.

2. Altura de edificacién,

Es la distancia vertical comprendida entre la rasante y la.

cara superior-del forjado de la dltima planta.
La medida se realizard en el punto medio de la fachada, en
el caso de edificacibén entre medianeras.

3. Altura libre de los pisos.

Es la distancia entre la superficie del pavimento y laj‘

cara inferior del techo de la planta correspondlente
4. Altura planta baja.

Es la distancia existente entre la rasante y la cara
superior del forjado de la primera planta.

5. Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos. i

6. Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacién entre la superficie construible y la
superficie sobre la que se construye, expresada en m2/m2.

S

7. Edificabilidad.

Es la medida del volumen edificable permitido en una
determinada parcela o de la superficie construible en una
parcela.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Espacios’libres.

Es la parte de parcela excluida de la superficie
por la edificacién.

Fachada.

Masa de cerramiento exterior del edificio en el que se
pueden abrir huecos para luz y ventilacidn.

Manzana.

Unidad de divisidn convencional de superficie delimitada
por. las. alineaciones oficiales de las vias o espacios
pidblicos.

Area edificable.

Superficie de suelo urbano en la cual aln en la fecha de
aprobacidén de las Normas Sub51d1ar1as, no existen trazadas
alineaciones oficiales. «

Parcela minima.

Es la parcela tipo con dimensiones por debajo de la cual
no se puede edificar.

Planta baja.

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en 'la
rasante de la acera, o terreno por encima de la rasante. ~

Rasante.

Es la cota vertical en cada puntqmdé la alienacidn

Solar.

Superficie de suelo urbano apta para la edificacidén y que
se encuentra urbanizada de acuerdo con lo establecido en
estas Normas Subsidiarias.

Usos permitidos.

Son los que se consideran adecuados en las ordenanzas de
las Normas Subsidiarias.
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S ~ CAPITULO II.- SOLARES EDIFICABLES. ‘ j ! 2400

Art. 40.- Condiciones de Solar.

Ademés de las limitaciones establecidas con cardcter general en
estas Normas el suelo urbano requiere para ser edificado que 1la
respectiva parcela merezca la calificacidén de solar salvo que se
asegure la ejecucidn simultdnea de la urbanizacidén y de 1la
edificacidén en los términos de los articulos 40 y 41 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica aprobado por R.D. 3288/1978, de 25 de agosto:

Art. 41.- Requisitos de Solar.

" A los efectos de estas Normas Subsidiarias, y de conformidad
; con lo dispuesto en el art. 14 del *articulo dUnico de la LS-3,
tendridn la consideracidn de solares las superficies de suelo urbano
aptas para la edificacidén que relnan los siguientes requisitos:

3 a) Que ademds de contar con los servicios sefialados en los
articulos 78 y 81.2 de la Ley del Suelo, la via a que la
‘parcela de frente tenga pavimentada la calzada y encintado

de aceras.

b) Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.

Art. 42.- Excepcidn en usos industriales.

Sin embargo podrédn autorizarse construcciones destinadas a
fines industriales en las zonas permitidas cuando la seguridad,
salubridad y no contaminacién quedasen suficientemente atendidas ¥
el propietario asumiera las obligaciones establecidas en los
articulos 46.2 del Reglamento de Gestidn.y-83.3 .de la Ley del Suelo
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mediante inscripcidén en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO III.- LICENCIAS.

Art. 43.- Actos sujetos a Licencia.

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacién
especifica aplicable, los siguientes actos:

- Las obras de construceidn de-edificaciones e instalaciones
de todas clases de nueva planta./

- Las obras de ampliacidén de ed1f1c1os e instalaciones de
todas clases existentes.

- Las de modificacidén o reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones de todas <clases

existentes.

- Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios
e instalaciones de todas clases existentes.

- Las obras que modifiquen 1la dlSpOSlClon interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso.

= Las obras que hayan de realizarse con caracter provisioﬁai
" a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 del texto
refundido de la Ley del Suelo, en adelante Ley del Suelo.

- Las obras de instalacidén de servicios piblicos.

- Las parcelaciones urbanisticas.

- Los movimientos de tierra,  tales como desmontes,
explanacidén, excavacidén y terraplenado, salvo que tales
actos estén detallado y programados como obras a ejecutar
en un Proyecto de Urbanizacién o Edificacién aprobado’ o

autorizado.

- ‘La primera utilizacién u ocupacidén de los edificios e
instalaciones en general.

- Los usos de cardcter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones
de todas clases existentes.
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- La modificacién del uso de los edificios e instalyg
en general. ¥

- La demolicién de las construcciones, salvo en los
declarados de ruina inminente.
-  Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales,
servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine

el subsuelo.

- La colocacidén de carteles de propaganda visibles desde la
via publica.

- Construccidn de balsas y depdsitos.

- Construccidn de cercas en fincas seglin su correspondiente
alineacidn.

- Y, en general, los demds actos que se seflalan en las
presentes Normas. ' B

Art. 44.- Proyecto Técnico.

En todas las solicitudes de licencia que exijan la presentacidn
de un proyecto técnico este serd firmado por el Técnico facultativo
competente y visado por el Colegio profesional que corresponda en.f
los términos previstos en la leglsla01on Vlgente ,

Art. 45.- Procedimiento de Licencia.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustarad a lo
establecido en el art.: 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y concordante legislacidén de Régimen Local.

La licencia de obras concedida por el Ayuntamiento deberd hacer
mencidén expresa de las condiciones de las obras o actuaciones
complementarias de ellas, como puedan ser instalaciones auxiliares,
vertederos o escombreras, materiales a utilizar en las obras, red de
drenaje, accesos, carreteras utilizadas por maquinaria pesada,
etc.... Todo ello de forma que tanto la programacidén de las obras
como la ejecucidn de las mismas garantice las minimas molestias para

- la poblacidn.

En particular:

- Se debera controlar la produccidén de polvo durante 1la
construccidn, mediante riegos periddicos cuando asi lo
indiquen las condiciones meteoroldgicas,
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- Se prestard especial atencién a evitar una
produccidn de ruidos.

- El mantenimiento de la maquinaria se realizara -evitando
derrames.

- Los escombros y materiales de obras desechados seran
depositados en vertederos de inertes debidamente
autorizados que figuraran en la Licencia.

- No se verterdn a la red de alcantarillado aguas sin gque
cumplan las condiciones establecidas por el Ayuntamiento.

Art. 46.- Silencio Administrativo en Licencias,

En ningdn caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones de la
legislacidén urbanistica o de las presentes Normas Subsidiarias.

Art. 47.- Licencia de Primera ocupacidn.

Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nueva
planta o de reforma y antes de ponerla en uso deberd solicitarse la .
Cédula de Habitabilidad o licencia de primera  ocupacidén que ;Se
concederad previa inspeccidn y comprobac1on de que la obra se ajusta
al proyecto autorizado, .con el previo y obligatorio Certificado "de
Fin de Obra expedido por la Direccién Facultativa.

Igualmente las nuevas construcciones estardn obligadas (ya sea
dentro o fuera del Suelo Urbano) a terminar las fachadas
obligatoriamente. Sin este requisito no se otorgarid Licencia de 17
Ocupacidén o de actividad, estableciendo ademds un afilo para gque 1las
edificaciones gque pudieran no tener terminadas las fachadas,
procedan a su terminacidn.

' CAPITULO IV.- TIPOS DE USO EN EDIFICACION.

3

Art. 48.- Tipos de Uso en Edificacidn.

Los usos de la edificacién se clasifican en los siguientes

grupos:

1. Usos de vivienda.
2. Usos de industria.

40
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3. Uso publico.

Art. 49.- Uso de Vivienda. Tipologia.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada uno y sus
posibilidades de localizacidén se establecen las siguientes clases,
caracteristicas y situaciones:

Clase Primera.- Vivienda unifamiliar, definida como aquella que
tiene acceso 1ndepend1ente y exclusivo para cada v1v1enda desde el
nivel del suelo del espacio libre exterior.

TIPOLOGIA:

(AS) Aislada.

Cuando la vivienda se sitGa en el 1nterlor de la parcela
guardando una separacién- con los linderos de la- mlsma

(AD) Adosada.

Cuando la vivienda se sitGa pareada o agrupada lateralmente a
otras, formando frente comln.

v

Clase Sequnda.- Vivienda plurifamiliar, definida como aquella
gue en su edificacién encierra acceso comin para varias
viviendas.

TIPOLOGIA:
(AD)VAdosada.

Cuando las edificaciones se adosan unas a otras no dejando
medianerias vistas y alinedndose a fachada formando wmanzanas
completas.

(MC) Mancomunada.
Cuando se agrupan viviendas horizontalmente en un dnico

edificio y en torno a un espacio privado que relna las
condiciones de espacio exterior. .

41
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Art. 50.- Condiciones de habitabilidad.

Las viviendas deberan cumplir las condiciones higiénicas

minimas marcadas por la Orden de 29 de febrero de 1.944 (B.O.E. de 1
de marzo), que a continuacidn se expresan:

1.

Toda vivienda familiar se compondré como minimo, de
cocina-comedor, un dormitoric de dos camas y un retrete,
debiendo de tener siempre en cuenta la relacidén entre la
capacidad de la vivienda y el nlmero y sexo de sus moradores.

Las habitaciones seradn independientes entre si de modo gue
ninguna utilice como paso un dormltorlo, ni sirva a su vez de
paso al retrete. :

Toda pieza habitable de dia o de noche tendrd ventilacidn
directa al exterior por medio de un hueco con superficie no
inferior a 1/6 de la superficie de la planta. : »

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no podra
servir esta de dormitorio y la superficie total del hueco de
ella no serd inferior a 1la mitad de su fachada, vy la
ventilacién entre la galeria y habitacidén serd como minimo el
doble de la fijada en el caso anterior.

Excepcionalmente en fincas cuya <capacidad -y tipos de .
construccidn ofrezcan garantia de eficacia vy presenten
dificultades para la ventilacién directa de retretes y banos,
se autoriza el uso de chimeneas de vent11ac1on que cumplan’las

siguientes condiciones:

a) Saliente de 0,50 m. por encima del tejado o 0,20 m. sobre el
pavimento de azotea.

b) Comunicacidén interior directa que asegure la renovacién de
aire.

c) Seccidn suficiente para facilitar la limpieza. _ ‘

Los patios y patinillos que proporcionen luz y ventilacién a
cocinas y retretes serdn siempre abiertos, sin cubrir en
ninguna altura, con piso impermeable y desaglie adecuado con
recogida de aguas pluviales, sumidero y sifén aislador. No
obstante cuando se trate de edificios industriales,
comerciales, piblicos, podrd tolerarse el que se cubran los
patios hasta la altura de la primera planta, los patios seréan
de forma y dimensiones para poder inscribir un circulo cuyo
didmetro no sea inferior a 1/6 de la altura del edificio: la
dimensién minima admisible en patios y patinillos es de tres
metros. ' ’
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siguientes:

- Dormitorio de una cama de 6 metros cuadrados de superficie
y 15 metros clbicos de volumen.

- Dormitorios de dos camas de 10 metros cuadrados de
superficie y 25 metros clbicos de volumen.

- Cuarto de estar de 10 metros cuadrados.
- Cocina de 1,5 metros cuadrados.
- Retrete de 1,5 metros cuadrados.

Si la cocina y cuarto de estar constituye una sola pieza, ésta
tendrd una dimensién minima de 14 metros cuadrados. :

La anchura minima del pasillo serd de 0,80 metros salvo en la
parte correspondiente a la entrada en el plso cuya anchura se
elevara a un metro.

La altura de todas las habitaciones medida del pavimento al
cielo raso no serd inferior a 2,50 metros en el medio urbano,
pudiendo descender a 2,20 en 1as casas aisladas y en el medlo

rural.

Los pisos inferiores de las casas destinadas a vivienda estardn -
aislados del terreno natural mediante una cémara de aire o.suna

PR

capa impermeable que proteja de las humedades del suelo. ;

En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas 1la
altura minima de los parametros serd de 1,20 metros y el
volumen minimo de cada una de ellas no podréd ser inferior a la
resultante de aplicar las normas marcadas en el péarrafo
anterior debiendo en todo momento revestirse los techos vy

blanquear toda la superficie.

Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas deberéan
recogerse en tuberias impermeables y ventiladas vy Ser
conducidas por estas al exterior del 1nmueb1e y acometer a la
red de alcantarillado.

Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se encuentre en
nicleo a mayor distancia de 1las indicadas en 1la clausula
anterior, se atenderd a lo dispuesto en el art. 17 de las

presentes Normas.

Cuando se usen los pozos sépticos, el liquido afluente de los
mismos deberd siempre ser depurado antes de mezclarlo con las
aguas corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo para
conseguir esta finalidad a los procedimientos admitidos por las
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11.

12.

-
w

Art.

Art.

legislacién sanitaria y con la previa autorizacidn
Confederacién Hidrografica.

Los retretes seradn de cierre hidriaulico.

En las viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o el

establo, estos locales deben alslarse de aquellos,. teniendo
entrada 1ndepend1ente

En todo edificio destinado a vivienda, por el tipo de
construccidn adaptado- y -materiales- empleados se asegurard el
aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de las
temperaturas extremas propias de la. regién en que estén
emplazados.

51.- Prescripciones Técnicas en edificacién.

Se deberdn cumplir las siguientes prescripciones particulares:

‘a) Abastecimiento de Agua y Saneamiento:

Todo edificio de viviendas deberd tener en su interior
agua corriente potable. Las viviendas tendradn una dotacidn
minima de 225 litros/habitante/dia. Asimismo, contardn con
red de saneamiento entroncada con la red municipal.

b) Suministro de Energia Eléctrica: )

R

Todo edificio estard dotado de la necesaria instalacidn de
energia Eléctrica, 1la cual cumplird 1la Reglamentacidn
vigente sobre la materia. »

c) Condiciones Aclsticas y de Aislamiento:

Toda edificacidén de nueva planta o de reforma y ampliacidn
cumplird con lo exigido por la Norma Basica NBE-CA-88;
Condiciones Actlisticas de los Edificios, aprobada por Real
Decreto 1909/1.981 de 24 de Julio, y corregida en el BOE
07-10-82; como. lo exigido por la Norma Bésica de la
Edificacidén: NBE-CT-79 sobre Condiciones Térmicas de los
Edificios, aprobada por Real Decreto 2429/1.979 de 6 de
julio. -

52.- Uso de Industria.

En este articulo se establece la clasificacidén en cuanto a

aracteristicas y posibilidades de situacién no solamente de las
dustrias propiamente dichas, sino, en general, de todas las
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instalaciones afectadas por el Reglamento de Actividades M
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Las actividades menc1onadas se clasifican en las siguientes

categorias:

1* Categoria:

2* Categoria:

3®* Categoria:

4* Categoria:

carburantes.

Actividades sin molestia para la vivienda.

Son aquellas de tipo individual o familiar, que
pueden requerir maquinas- o aparatos movidos a
mano o por pedqueflos motores, que no transmiten
ruidos al exterior ni produzcan otras
molestias especiales Garajes privados de cada
edificio sin servicios de mantenlmlento ni de
carburantes.

Actividades Molestas compatibles con la
vivienda.

Son aquellas que causan -algunas molestias
tolerables, segln su situacidn. respecto de las
viviendas, siempre que no produzcan ruidos
excesivos, vibraciones, gases vy olores
desagradables, ni den lugar a acumulacidén de
trdfico. Garajes plblicos hasta 20 coches, con
servicio de mantenimiento, pero no de

Se permiten en edificios exclusivos: "o
independientes, en anejos de viviendas
unifamiliares o en las plantas baja, semisdtano
o sbtano de los edificios de -vivienda
plurifamiliar. ‘

Actividades molestas, incompatibles con la
vivienda.

Son aquellas que presentan cierto grado de
incompatibilidad que no permite su localizacién
en edificios de vivienda, pero que pueden ser
admitidas en zonas en las que la mezcla de usos
ya existentes no justifique una limitacidén tan
rigurosa, excluyéndose las nocivas vy
peligrosas, vy 1las instalaciones gque puedan
afectar a la ordenacidén estética. Se permiten
en edificio- exclu81vo independiente ,con fachada
a la calle.

Actividades molestas, inadmisibles en
colindancia con la vivienda.
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Comprende esta Categoria la industria en general, cuya s
potencia y caracteristicas no afecten el cardcter del area dow

ubiquen, excluyéndose las nocivas o peligrosas.

Solo se permiten en suelo no urbanizable bajo las condiciones fijadas en
su normativa especifica y en edificios exclusivos e independientes.

La clasificacién de las Industrias en funcion de R AM.LN.P. aunque ias competencias en esta

materia fueron derogadas por Decreto 60/1981, se mantienen dado su entendimiento general, si bien
todas ellas quedan afectadas del oportuno procedimiento ambiental contenido en la Ley 7/94 de

Proteccion Ambiental.

Art, 53.- Uso Puablico.

Las construcciones y dotaciones de este uso genérico se dividen en las siguientes clases:

- RS: Residencial

- CU: Culturales k
- RL: Religiosos

- AD: Administrativos

- SA: Sanitarios y asistenciales

- ES: Ensefianzas

- CO: Comerciales

- RC: Recreativos y esparcimiento

- DP: Deportivos

- CT: Comunicaciones y transporte -
- VA: Varios

1.- Matadero
2.- Cementerio
3.- Servicio de limpieza
CAPITULO V.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.
Art. 54.- Tipologias edificatorias.
Se establecen las siguientes tipologias y volimenes edificatorios:
ZONA A):

Tipologia de Nucleo Central con su Casco Historico.
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ANEXO DE SITUACIONES DE COMPATIBILIDAD RESPECTO A LAS DI
ZONAS DENTRO DE LOS NUCLEOS URBANOS.

ZONAS EXISTENTES EN NUCLEOS URBANOS COMPATIBILIDADES

ZONA A - NUCLEO CENTRAL: -Bajos destinados a Uso Comercial
hasta el 30% de Manzana.

-Industria 1* C y 2* C.

-Resto de los usos incluidos en el
art. 53 -Uso Publico incluso en
manzana completa, excepto VA.

CASCO HISTORICO: -Bajos destinados a Uso Comercial
‘ hasta el 20%.

-Industria 12 C.

-Se admiten los existentes'y todos lo
que generen revitalizacion del tejido
urbano, = como culturales,
asistenciales y situaciones que
puedan englobarse dentro de la
tipologia edificatoria existente.

ZONA B - BARRIO NUEVO: -Bajos destinados a Uso Comercial
hasta el 30% de la Manzana.

- -Industria 1% y 2%,

—— -Comerciales (supermercado),
: e gun "%‘EVW Cultural y Ensefianza.
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los Planos de Ordenacion como Vivienda Unifamiliar Adosada, conformando a veces
cerrada, siendo compatible con vivienda plurifamiliar.
Dentro de estos centros se delimita interiormente areas mas restrictivas, conformada
generalmente por manzanas cerradas, donde dadas las caracteristicas existentes se amula la
compatibilidad de la vivienda plurifamiliar y se le afecta de Ordenanzas Particularizadas de Casco
Histdrico, delimitado en el oportuno Plano de Ondenaci(’)n y afectada de las siguientes prescripciones:

- - Estricta adecuacion a las alineaciones senaladas en Plano de Viario con mantenimiento
del parcelario. -

- Ritmos de huecos en consonancia al entorno.
- - Los vidrios seran transparentes o translicidos.

- Cubiertas de teja arabe o similar en color y textura con voladlzos emboquillados si los
hubiera, con las dispensas del art. 65.2.

- Enfoscado exterior y pintado en colores claros.

- Los zd6calos, si existieran, en colores mas oscuros recogiendo los trancos de entrada,
prohibiéndose materiales ceramicos en los revestimientos.

Quedan prohibidos en estas zonas urbanas de proteccion ambiental: '
- Las balaustradas hidraulicas en peto y barandas.
- El aluminio anodizado en su color en carpinteria metalica.
- Los vidrios en huecos no seran con color ni dibujo.
- ZONA B):

Tipologia de Barrio Nuevo.

Esta zona comprende las edificaciones predominantemente de vivienda unifamiliar exenta o

adosada. 5
' - 7= JUNTH or gams
: : ES . I3y 2R Gy BEDD
Los tipos de edificacion son los siguientes: ] /ﬁ“ CONSEERM 0 Qo 313’/.“
-Tipo B-1: Edlﬁcamon Unifamiliar Alslada 4 NOV 7 JG"
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Vivienda de caracter unifamiliar exenta. i

Cumplira las siguientes condiciones:




Separacién minima de 3,00 mts. a los linderos de la parcela y d
linderos con calle oficial.

Se puede adosar a un lindero con compromiso notarial con el colindante de
>  actuar de la misma forma, al objeto de hacer dos viviendas adosadas.

-Tipo B-2: Edificacion Unifamiliar Adosada.
Es aquella edificacion que ocupando todo el frente de la alineacion de la calle
puede retranquear la fachada, toda o parte, dejando un jardin o porche de
entrada. Podra disponer delos patios de luces o de parcela que estima oportuno.
Deberan cumplirse las siguientes limitaciones:
-No dejar ni crear medianeras vistas.
-El retranqueo maximo respecto a la alineacidn  oficial sera de 2 mts.

Se definira univocamente la tipologia cuando se alcance el 50% con‘ una de las dos.

Se organizan las Compatibilidades de Uso en la hoja nueva anterior 47.1.

CAPITULO VL- CONDICIONES DE VOLUMEN PARA LAS ZONAS RESIDENCIALES
AYB. F

PR

Art, 55.- Altura de la Edificacion.

Tanto para la zona de Nucleo Central Zona A), como para el Barrio Nuevo Zona B), regiran las
siguientes normas:

Nuamero de plantas: Regla General.

Como regla general se establece en 2 el niimero de plantas con un maximo de 7 mts. de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) En el computo de las 2 plantas se incluye en todo caso la planta baja.

b) Las 2 plantas han de cbmputarsé en cada punto del terreno con contacto con la
edificacion de acuerdo con el apartado 17 del art. 39.

Para la medicion de las alturas permitidas se establecen los siguientes criterios:
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Solares con fachada a calles en pendientes:

\-\J: 4 e A
En calles en pendiente la edificacién quedaréa \&ggggg

inscrita bajo una linea tebrica (que definird las partes
bajas de los forjados de aleros) formada por escalones de
6 m. lineales de desarrollo horizontal, empezando por el
punto mds bajo de fachada y tomando siempre en el centro
de cada escaldén la altura madxima permitida en la zona.

En calles escalonadas, de muy fuerte pendiente, no se
rebasari nunca en cada extremo de escaldn el 30% de la
altura permitida “en su centro; tolerdndose en este caso
como inevitable. la aparicién en este extremo puntual de
una planta mas de 1la permitida, quedando este hecho
compensado con la escasa altura del otro extremo.

Solares en pendiente con fachadas opuestas a dos calles:

Los edificios se desarrollaran bajo la envolvente definida
de la forma siguiente: LT T T

1°.- En la calle de mayor cota se tomard una altura igual
a la altura permitida en la zona; sobre esta cota se
traza wuna linea horizontal de 6 m. de ancho,
obteniéndose el punto (1).

2°.~ El punto 2 estd situado en la vertical de la calle de’:.
cota inferior y a una altura igual a la altura -

permitida en la zona.

Uniendo estos dos puntos se obtiene la envolvente de la
que no podrad sobresalir la edificacién.

Dentro de esta envolvente el edificio se escalonarid de tal
forma que en ningGn escaldn tenga menos de tres metros en
horizontal ni mas de seis metros en vertical. )
Independientemente de lo aqui expuesto, de existir alguna
calle lateral en pendiente, ademds de las opuestas, o bien
que éstas UGltimas también presénten pendiente, las
condiciones de calles en pendiente deben cumplirse en
todas ellas. ‘

Solares en pendiente con fachada a calle y fondo opuesto a
medianeria. . '

En este caso se aplicardn los mismos criterios que en el
caso anterior tomando la altura permitida en el fondo del
solar sobre la rasante natural del terreno.
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4.

Construcciones permitidas por encima de la altura.

a) Por encima de. la altura mixima permitida se B
edificar siempre por debajo de un plano de 45°
trazado por la linea horizontal de altura maxima de
cada fachada. Estas construcciones solo se podrén
destinar a depbsitos, chimeneas, secaderos,
tendederos y otros usos andlogos con una altura que
no podrd exceder de 3 metros desde la méxima fijada
para la edificacidén principal. -

b) En las edificaciones aisladas de vivienda
unifamiliar, podradn permitirse por encima de la
altura méxima permitida, cuerpos de edificacién

cerrados destinados a torreones, miradores o estudios
con las siguientes limitaciones:

- Superficie no superior a 25 m2.
- Altura de piso no superior a 3 m.
- Escaleras de acceso ubicadas dentro del recinto.

- Retranqueo no inferior a 3 m. respecto a la ultima
planta en todo su perimetro.

Altura libre de pisos.

La minima altura libre de pisos serd la siguiente:
- En plantas destinadas a vivienda: 2,50 m.

- En locales comerciales: 3,00 m.

- En garajes y aparcamientos: 2,20 m.

Altura de pisos.

Queda fijada en un minimo de 2,85 m. y un méximo de 3,50
m., para las plantas altas y un minimo de 3,30 metros vy

méximo de 3,90 metros para las plantas bajas.

En edificacién aislada, retranqueada respecto de las
alineaciones oficiales, la altura de la planta baja podra.
tener un minimo de 2,90 metros.

En cualquier caso, la planta podrd descomponerse, dentro
de los maximos autorizados, en semisdtano o elevacidn del
terreno y entresuelo. '

Las alturas anteriormente fijadas para las plantas bajas
se entienden medidas desde la rasante del terreno o calle
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10.

11.

Volumen méximo a edificar.

a) En la zona A) -Nucleo Central- sera de 2,25 m2/m2 sobre parcela neta. No
contabilizan a efectos de volumen los semisotanos que sobresalgan de la rasante
de la calle menos de 1,20 mts a la cara superior de su forjado de techo.

b) - Enla zona B) - Barrio Nuevo- de 1,85 m2/m2 sobre parcela neta.

Parcela minima.

a) En la zona A) -Nucleo Central- sera de 50 m® en aquellas que no estén
edificadas antes de la aprobacion de estas Normas. Se permitira la construccion
de parcelas mas pequeiias cuando provengan del derribo de construcciones ya
existentes.

b) En la zona B) -Barrio Nuevo- sera de 80 m”.
En cualquier caso se podra inscribir en ella un circulo de 5 m. de diametro.
Ocupacion en planta.

a) En la zona A) sera como maximo de 100% en planta baja y del 80% en‘gl,rest'o.

oW
[

b) En la zona B) sera como maximo de 80%.
Fondo méximo permitido.

No sera superior a los 25 mts. medidos perpendicularmente desde la alineacion oficial;
en planta baja podra superar esta dimension siempre que no se destine a vivienda.

Entrantes, salientes y vuelos.

11.1. Generalidades.

No se permitira sobresalir de la alienacion oficial mas que con los vuelos que se
fijan en estas Normas.

En las zonas que se  establezcan retranqueos obligatorios, no
podra ocuparse el terreno  que  determine el retranqueo de la
alineacion de lafachada con ninguna construccién, incluidas las
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subterrédneas, aunque se destinen a aparcamien

Los entrantes a partir de la rasante de la cafl\
terreno y por debajo de éste (patio inglés), est;%§ﬁ”
dotados de cerramientos, barandillas o protecc1ones
adecuadas. :

- 11.2.Retranqueos.

Se permitird el retranqueo de las Construcciones,
respecto de la alienacidén oficial, siempre gque no
dejen medianerias al descubierto, pudlendose admitir
su conversién en fachada o su decoracién con los
mismos materiales y caracteristicas de las fachadas
existentes. Dichos retranqueos no alteraran la méxima
edificabilidad permitida:

11.3.Cuerpos Volados Cerrados.

Fuera de la alienacidén oficial se permitiran cuerpos
volados cerrados en una longitud no mayor de la mitad
de la longitud de 1la fachada con las mismas
limitaciones gque se expresan para los balcones o
voladizos abiertos. ‘

11.4.Balcones o Voladizos Abiertos.

Se admiten voladizos abiertos o balcones, fuera de la
alienacidén oficial, con las siguientes limitaciones:

et

PR

- 8Se dispondrdn a una altura no inferior a 3,30
metros sobre la rasante, o de 2,90 metros si se
trata de vuelos en calles peatonales o con aceras
de ancho doble del vuelo permitido.

- El vuelo méximo permitido serd el siguiente:
a) En calles con acerado: 10% del ancho de 1la
calle, sin que sea superior al 90% del ancho

de la acera.

b) En calles peatonales 10% del ancho de 1la
calle.

c) En calles sin acerado, con trafico rodado:
7% del ancho de la calle.

- En ningln caso el vuelo permitido podrd sobrepasar
1 metro de anchura.
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- Los vuelos se separaran un minimo de 60 cm. respecto de las medianeras.

11.5. Salientes No Estructurales.

Los salientes no estructurales, rotulos, motivos decorativos, anuncios o
cualquier elemento similar que se instale en la fachada, habra de situarse a una
altura superior a 2,50 metros por encima de cualquier punto de la rasante de la
acera o calzada y no debera exceder del vuelo maximo autorizado. Las jambas
de portadas y huecos podran sobresalir de la alienacion oficial hasta un 10% del
ancho de la acera, sin exceder de 10 cm. Las rejas en planta baja podran
sobresalir de la alienacion oficial un maximo de 15 cm.

Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas abran a la calle. Cuando
por normas de rango superior a ésta ordenanza sea obligatorio que no abran
hacia dentro, deberan quedar remitidas en la fachada.

CAPITULO VIL- CONDICIONES ESPECIALES DE VOLUMEN PARA LA ZONA C.

Art. 56.-

TIPOLOGIA INDUSTRIAL.

2

Reglamentacién General.

PR
7o

Esta ordenanza se propone reglamentar la edificacion de las zonas donde existen instalaciones
industriales y dirigir hacia estas zonas las futuras instalaciones de este tipo, con las siguientes
condiciones especiales:

1.

2.

El nimero de plantas sera de dos como méximo. La altura maxima de cornisa de 11 m,
El volumen maximo a edificar sera de 1,8 m%m? sobre parcela neta. No contaran a
efectos de volumen los semisdtanos que sobresalgan de la rasante de la calle merios de
1,20 m, medidos a cara superior del forjado de su techo.

La ocupacion en planta serd como maximo de 90% en cada planta.

El fondo méximo de edificacion, no tendra mas limitaciones que las derivadas de las
necesidades de ventilacion e iluminacion propias del edificio.

Los voladizos, no se autorizan en este sector, salvo dentro de la alineacion oficial.
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El tipo de edificacién para este sector sera la usual en las instalaciones industriales,
podra ser exenta, adosada a una o mas medianerias y tendré las siguientes limitaciones:

a) No dejar ni crear medianerias vistas.

b) Retranquearse respecto a la alineacion de calle al menos 2 m., mas la necesaria
para la apertura de portones exteriores si los hubiera. '

7. Regiran con caracter supletorio en lo “qae' se adapte a esta tipologia las normas

contenidas en el Capitulo VI del Titulo II1.

Art. 57.- Apiiéél;ilidad de la Reglamentacion General en Zona C al Suelo Urbanizable de
Uso Industrial de Melegis.

En todos los aspectos no regulados en el Titulo VIII sobre Normativa Particularizada para Uso

Industrial en Suelo Urbanizable, con caricter mas restrictivo por la incidencia de la Ordenanza de
Huertos, le seran de aplicacion las prescripciones recogidas en el anterior articulo 56.

CAPITULO VIIL- CERRAMIENTOS Y CERCAS.

Art. 58.- Cerramientos de terrenos o solar.
Todo terreno o solar debera estar vallado y cerrado y afectado de licencia.

El cercado permanente sera de dos metros de altura, ejecutado con material y espesores
convenientes para asegurar su solidez y conservacion en buen estado. El cerramiento debera situarse

en la alienacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias o derribo de cualquier construccion, los propietarios de
los solares tendran la obligacion de cercarlos en el plazo de dos meses a partir de la terminacion del
derribo sin que se prevea una construccion inmediata.

Art. 59.- Cercas de edificios aislados.

En las zonas de edificios aislados las cercas que limitan las fincas, cuando sean opacas solo
podrén tener la altura de 1,30 metros, sobre el nivel natural del terreno, pero podran elevarse a tres
metros las rejas o verjas traslicidas de cualquier clase.

RIGR
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Art. 60.- Patios colindantes.

En la separacién de patios colindantes de diferentes fincas el
cerramiento de la medianera tendrd una altura maxima de tres metros

diferencia de rasante entre los dos patios, el muro de separacidn
entre ambos no podrd exceder de dos metros de la rasante del patio
mas alto.

CAPITULO IX.- OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

Art. 61.- Prescripciones Generales de Actuacidn.

realizarse obras de consolidaciédn, aumento de volumen,.
modernizacidén o incremento de su valor de expropiacidn, pero Si

conservacidén del inmueble.

2. A estos efectos se considerardn obras de consolidacidén aquellas
que afecten a elementos de estructuras, cimientos, pilares,
muros resistentes, jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

CAPITULO X.- CARACTERISTICAS ESTETICAS.

rt. 62.- Consideraciones Generales.

La situacidn, masa, altura de los edificios, muros y cierres o
a instalacién de otros elementos constructivos no podrid en ningin
so limitar el campo visual en situaciones urbanas existentes y
nsolidadas, para contemplar las bellezas naturales, romper la
rmonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

-

‘t. 63.- Limitaciones estéticas.

El muro en fachada debera inexcusablemente  resolverse
constructivamente con ladrillo y acabado enfoscado con cal ©
pinturas de similar aspecto. No se consentirdn fachadas
acabadas con azulejos o similares.

- Se prohiben como materiales de utilizacién en los paramentos
- exteriores visibles desde la via publica:

BE ANDRLICR
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a contar desde la rasante del patio mas bajo. En casoc de existir

1. En los edificios que queden fuera de ordenacidn, no podran

las pequenas reparaciones que exigieran la hlglene ornato y-




a) El1 ladrillo visto en cualquiera de sus variedades,
: se justifique su wutilizacién en sardineles, en ¢
= ventanas. ‘

b) La ceramica vidriada propia de interiores y las baldosas
hidr&ulicas, terrazos, azulejos o similares.

3. Las naves y demds edificaciones industriales se rodearan
necesariamente de una doble hilera de &arboles de modo que su
forma o aspecto-exterior se ajuste a 10”dispuesto en el art. 30
de las Normas Y de no ser disonante con el paisaje tlplCO y
rural del municipio.

4. En los zbécalos se tratard de que su color y textura sea mas
intensa y gruesa que el resto de la fachada, con empleo de
.piedras y . materiales tradicionales. Se autorizard la
utilizacién de piedras tales como el gris Macael, Sierra Elvira
gris o piedra de Loja y arenisca de Padul y pizarra de Sierra
Nevada. -

‘Art. 64.- Fachadas.

1. La composicidén de las fachadas deberd integrarse al menos
conceptualmente con la forma y funcién de la tipologia
tradicional, respetando la  ordenacidén de huecos, balcones,
textura y color de las fachadas y respetando el tipo de:
cubierta usual. S : R

B
7o

El tratamiento general de composicidén de fachada a la calle,
tendrad continuidad en la solucidén adoptada para la planta baja
y otros niveles superiores, no permitiéndose interrupcién en
las caracteristicas definitorias de la composicidén, no obstante
en situaciones  no usuales, se justificard la solucidn
arquitectdnica resultante.

Las alturas -de cornisas, remates, huecocs de Dbalcones,
miradores, ventanas y demds elementos constructivos deberéan .
seguir las normas tradicionales de composicidn, Justificando
CUalquier imposibilidad de su cumplimiento.

Se extiende la prohibicidén de balaustradas hldraullcas a todos
los nGcleos urbanos.

65.-~ Cubiertas.

~La cubierta sera inclinada y de teja curva roga en todos los
nucleos urbanos.

Podrén habilitarse terrazas practicables, incluso en las zonas
de Proteccidén Tipolédgica, siempre que ello no genere
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Art.

edificacién alguna sobre la cumbrera gque se ,
continua, se mantenga la cubierta en los laterales d
que se pretenda habilitar como terraza accesible con un ™ .
no inferior a 60 cm. e igualmente se mantenga la migta
pendiente general de cubierta partiendo del alero hasta una
altura no inferior-a 60 cm. sobre el inicio del mismo.

No se autorizardn las construcciones cuyas cubiertas puedan
producir reflejo de sol, tengan brillo metdlico o cuyo color o
textura supongan una ruptura del tono dominante en el resto de
las edificaciones; incluso en las industrias en Zona C) y en

Industria Agricola Compatible.

66.- Tendidos aéreos.

No se permitird la instalacidén de tendidos aéreos salvo los

adosados y grapeados a las paredes, debiéndose desarrollar los
cruces de calles mediante canalizaciones subterridneas de conformidad

Art.

1.

con lo establecido en las Normas tecnolégicas de viviendas.

67.- Conducciones y redes subterraneas.

Las Conducciones se albergardn por debajo de las aceras
evitando siempre las zonas de rodaduras calzadas. En el cruce
de calles, que se hard siguiendo la linea de minima distancia
entre esquinas mediante canalizaciones verticales a las.
alineaciones de la calle a atravesar, se preveran dos tubulares
complementarios de 10 milimetros de PVC revestidos de hormigén
y a profundidad no inferior de 80 cm. para el paso de futuras

‘Conducciones. En el caso de apertura de zanjas en la calzada,

la restitucidén del pavimento serd de 1 metro a cada lado del
eje de 1la =zanja a tapar, utilizadndose el mismo material
preexistente previa compactacién de las tierras al 95% del
proctor al igual que en aceras.

Para garantizar el cumplimiento de estas obligaciones el
Ayuntamiento podrd exigir la oportuna garantia por importe del
coste de la construccién de la acera correspondiente a la firica
y en el caso de que la calzada carezca de delimitacidn de acera
se considerara la quinta parte (1/5) del ancho de la calle.
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TITULO IV.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACTON.

CAPITULO I.- AMBITO DE APLICACION.

Art. 68.- Regulacidén y Caracteristicas Generales.

En este Capitulo se establecen las normas que regulardn el
contenido y caracteristicas. de los Proyectos de Urbanizacidén que se
“redactan al amparo directo de las Normas Subsidiarias o como

desarrollo de los Planes, -Especiales o Estudios de Detalle.

El presente Capitulo serd de aplicacidén, ademds, a aquellas
obras de urbanizacién en suelo urbano que sean necesarias para
dotar a parcelas o edificaciones de 1los servicios convenientes,

tales como apertura de calle, canalizacién de agua y de saneamiento,
lumbrado y electricidad.

Se definen como caracteristicas generales para favorecer la

integracidén de nuevos crecimientos de bordes, -en relacidn con las

unidades de paisaje significativas, el tener en cuenta las distintas o
neas de actuacidn inherentes en esta Normativa:

1. Ordenanza de Huertos con indicacién de localizacidn e
Huertos aislados o afectados de UE. :

PR
7

S 2. Banda de proteccidén con Zona Verde en PP: El Calvario.

3. Restriccién de ocupacién en Suelos Industriales vy
replantaciones posteriores.

4. Sometimiento a las directrices del E.I.A. y Memoria

Justificativa en P° Fluvial de Saleres y P° en el Pantano
de Beznar.

Adecuamiento en tipologia y ocupacién de edificaciones ,
dentro de las Unidades de Paisaje, al estar clasificadas
como Suelo No Urbanizable de Proteccidn.

Consideracidén de cuantas indicaciones de carécter general !

les afecten dentro del Tltulo II - Normas Generales  de
Protecc1on. -
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CAPITULO II.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Art. 69.- Definicidn de Proyecto de Urbanizacidn.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya
finalidad es llevar a-la practica las determinaciones de las Normas
Subsidiarias, en suelo urbano.

Art. 70.- Restricciones de determinaciones.

- Los Proyectos de Urbanizacidn no podréan contener
determinaciones sobre ordenacidn, régimen del suelo y edificacién.

No podran modlflcar, en ningﬁn caso, las previsiones de las-
~Normas que desarrollan, sin- perjuicio de que puedan efectuar las
adapta01ones de Detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y-
~subsuelo en la ejecucidén material de las obras.

Cuando la adaptacidén de Detalle suponga alteracidén de las
eterminaciones sobre ordenacién o régimen del suelo o de 1la
edificacién de 1los predios afectados por el proyecto, debera

las Normas.

a s

Las obras de wurbanizacién a incluir en el correspondiente

Yecto de Urbanizacidén seré&n las definidas en el del Reglamento
‘Planeamiento de la Ley del Suelo. '

En aquellas obras de construccidén o urbanizacién y para las que
& prevista la plantacién de vegetacidén como mecanismo de
cuacién ambiental, se deberéd establecer en el correspondiente
cto la época, especies y cuidados necesarios, para que dicha
tacidén pueda realizarse con la antelacidén suficiente, de manera
uando la obra esté ejecutada y entre en funcionamiento sé
ntre definitivamente establecida dicha plantacidn.

En el Suelo Urbanizable propuesto, su desarrollo, deberd prever
viviendas que se localicen en las proximidades de la masa
da deberdn dejar un espacio entre dichos drboles y las propias
ciones, con el fin de constituir. una proteccidn frente a
s forestales. Para ello, la solucidn mas sencilla consiste
¢car las construcciones en la parte baja de cada- una de las
'lnd1v1duales

medidas correctoras propuestas en el E.I.A. (adopcidn de
-destinadas al mantenimiento y ampliacién de la masa
deberan concretarse e incluirse en las ordenanzas. De

7
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. 8 forma que efectivamente se garantice la consecucidn de es
E correctoras.

CAPITULO III.- CARACTERISTICAS ~ Y CONDICIONES DE LAS ViIas DE
CIRCULACION RODADA Y PEATONAL.

Art. 71.- Vias de circulacidn.

En suelo urbano, las vias rodadas y las sendas de peatones se
adaptaran a las caracteristicas del trazado y las edificaciones
existentes, respetando en todo caso las alineaciones que se fijan en
los planos de Ordenacidn y Alineaciones de las presentes Normas.

Toda via de nueva apertura, de uso publico, tendria como minimo
una anchura de 6 (seis) metros, si es de tréfico rodado, y de 4
(cuatro) metros, si es exclusivamente peatonal. En caso de tratarse
de vias interiores de parcela, de uso privado, su anchura minima
deberd ser de 4 (cuatro) metros.

, Las vias en fondo de saco cuando sean inexcusables, no podran
servir a mds de 10 viviendas y tendrdn una longitud méxima de 50
-metros, disponiendo en su final de una raqueta o glorieta para el
iro de vehiculos de al menos 10 metros de didmetro. Al comienzo de

stas vias se dispondréd sefilalizacidén indicando su condicidén de via
3in salida.

rt. 72.- Intersecciones y Esquinas.

Toda interseccidn entre vias o calles de circulacidn rodada de
eva apertura, tanto en suelo urbano como urbanizable debera
esolverse de tal forma que la unién de alineaciones se realice
rmando un arco de circunferencia cuyo radio no sea inferior a la
Chura de la via o calle de menor ancho.

73.- Pavimentacidn. ' ‘

En los encintados de aceras se utlllzaran bordillos de granito
~hormigdén vibrado.

“La Pavimentacidén de aceras se realizarid mediante baldosas
dulicas o de terrazo asentadas sobre solera de hormlgon en masa
1 menos, 10 cm. de espesor.

La Pavimentacién de las calzadas se realizard con firme
uo de aglomerado asfdltico. En calles de hasta 5 metros de
ra y en las peatonales, se admite la Pavimentacidn con firme
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rigido de hormigén y ladrillo y otras piezas de cardmica adem
empedrado granadino.

Se deberd valorar la posibilidad de conservar o restituir e
determinadas localizaciones de gran valor estético y/o trad1C1onales
el caracteristico pavimento.

Art. 73.1.- Adecuamiento de viario a discapacidad peatonal.

Seglin el art. 46 de la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de Atencidn
a las personas con discapacidad en Andalucia, el planeamiento
urbanistico deberd garantizar a estas personas la accesibilidad y
utilizacidén de los bienes y servicios de la sociedad, evitando y
suprimiendo las barreras y obstdculos fisicos o sensoriales que
impidan o dificulten su normal desenvolvimiento. A ello contribuira
el cumplimiento de 1las normas técnicas para la accesibilidad vy
eliminacidén de Dbarreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el
transporte contenidas en el Decreto 72/1995, de 5 de mayo.

Segin el art. 48 de la Ley 1/1999, la planificacidén urbanistica
atenderd a que los medios wurbanos e interurbanos resulten
accesibles. Para ello los planes contemplardn la accesibilidad de
manera expresa en sus estudios y determinaciones. La planificaciédn,
.el disefio y la urbanizacidén de las vias y demds espacios libres de
uso pilblico se realizardn de manera que los mismos resulten
accesibles a las personas con discapacidad. Es indispensable para la
aprobacidén del planeamiento urbanistico la observacién de las
determinaciones y principios béasicos de la Ley 1/1999 y de las
normas que la desarrollen.

CAPITULO IV.- ABASTECIMIENTO DE AGUA E HIDRANTES DE RIEGO E
INCENDIOS.

. 74.- Indicaciones Generales.

ke

La dotacién minima de agua potable no serd inferior a 225
‘ros/habitante/dia, debiendo justificarse el nimero de habitantes
funcién de los volimenes edificables previstos y tipo de
. ficacidén proyectada. '

las zonas que sean previsibles . mayores consumos por

stria, riegos o piscinas, se exigird un minimo de 250
o] /habltante/dia.

Para riego y otros usos se dotard la cantidad de agua que
ue las caracteristicas de la ordenacidn.
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En todo caso, serd preciso demostrar documental

Wi

disponibilidad del caudal suficiente, bien sea de una red mﬁﬁﬁggga-”

o particular, manantial o de pozo, y deberdn establecerse claramente
los sistemas de capta01on y distribucidn.

La capacidad minima de los depdsitos debe calcularse para el
consumo total de un dia punta y la presidén minima en el punto wmas
desfavorable de la red serd de una atmbésfera. Todo proyecto de
urbanizacidén que incluya trazado de red de abastecimiento de agua
preverd la instalacidén de hidrantes de incendios de acuerdo con lo
exigido en la Norma Béasica NBE-CPI- 96 sobre Condiciones de
Proteccidn contra Incendlos en los EdlflClOS.

Todas las conducciones seran subterraneas

CAPITULO V.- SANEAMIENTO.

" Art. 75.- Condiciones Técnicas Generales.

Todo proyecto de urbanizacidén gque incluya trazado de red de
saneamiento tendrd en cuenta las siguientes condiciones minimas:

piblico.

y direccidén, seran registrables.

La distancia méxima entre pozos de registro no sera
superior a 40 metros.

La seccidén minima de cualquier conducto serd de 300
milimetros- -de didmetro.

En las cabeceras de la red se dispondrédn céamaras de
descarga automdtica con caudal de 20 1/s.

Para la recogida de las aguas de lluvia, se dispondréan
imbornales provistos de sifdn y tapa de registro. :

El punto mds elevado de la seccidén de cualquier conducto
principal no deberd estar a menos de 1,20 metros por
debajo de la superficie del terreno, ni a menos de 50 cm.
por debajo de . cualquier conduccidén de agua potable.
Tampoco podrd estar a menos de 20 cm. por debajo de
cualquier conduccidén eléctrica. '
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Todas las Conducciones serédn subterrdneas y seguirdn eLﬁJ
trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso:’

Los encuentros de conductos, cambios de pendiente, seccién




- Las pendientes y velocidades en la red serdn tales
se produzcan sedimentaciones ni erosiones.

Art. 76.- Depuracién complementaria.

Cuando- el vertido de 1las aguas residuales no se realice
directamente al colector municipal, debera preverse la
correspondiente estacidn depuradora o sistema de depuracidn.

No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos,
ni aun con previa depuracién, debiendo arbitrarse en cada caso las
soluciones técnicas mas iddéneas a fin de impedir el estancamiento
de las aguas y su putrefaccidén.

Art. 77.- Condiciones Generales de Fosas Sépticas.

En caso de gque por naturaleza o pendiente del terreno en

cualquier clase de suelo urbanizable y no urbanlzable, y por el
caridcter extensivo de las edificaciones, no sea posible verter a la
red municipal, podrd permitirse la solucién de fosa séptica
unifamiliar o plurifamiliar y siempre gque no se trate de conjuntos

de mds de diez viviendas. No se permitirdn fosas sépticas en
conjuntos de mis de diez viviendas.

En todo caso se tendrd en cuenta lo siguiente:

- Los afluentes de las fosas sépticas o los ©pozos

" absorbentes correspondientes, no podrdn contaminar zonas
donde se efectle captacidn de aguas para uso doméstico.
Tampoco podrad contaminar predios vecinos.

- Sin perjuicio de 1lo anterior, las fosas sépticas se
situarén siempre a una distancia superior a 4 mts. de las

lindes del vecino y a 50 mts. de captaciones de agua
potable.

- Si el terreno es totalmente rocoso o impermeable, se
prohibirad este tipo de evacuaciones.

~Complementariamente a todo lo anteriormente especificado se

erira la autorlzac1on de la Confederacidén Hidrografica para el
final. S :
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Art. 78.- Servicio de mantenimiento de Fosas Sépticas.

El Ayuntamiento podrd crear o contratar un servicio

cobrando al usuario su coste,

aplicacién en funcién de 1las caracteristicas de la
depuradora.

dicho sistema como forma dewsaneamientgiﬁw,»”;

CAPITULO VI.- ENERGTA ELECTRICA Y ALUMBRADO.

- Art. 79.- Reglamentacidn Técnica.

Electrotécnico de Baja Tensidn, de 20 de septiembre de 1.973,

Reglamento de Alta Tensidn, de 28 de noviembre de 1.968 y cuantas
normas vigentes sean de aplicacién.

Art. 80.- Niveles de Electrificacién.

2

La red de suministro de energia eléctrica, los centros de
ransformacidén, quedarédn definidos en base a los niveles de
lectrificacidén que se prevean para las viviendas vy sus . zonas
omunes y a las potencias demandadas por cualquier otro tipo de
ificacién o instalacidén y por el alumbrado piblico.

t. 81l.- Prescripciones de las Instalaciones.

eléctrica y de alumbrado, se realizard en trazado

82.— Niveles de Iluminacién.

El alumbrado piblico tendréd como minimo un nivel de iluminacién
~de 15 lux. para las vias principales y de 10 lux para las
darias. La uniformidad no serd -inferior a 1:4 en vias de

ién rodada ni a 1:6 en las de peatones. Los elementos
265 de la instalacidén irédn protegidos con toma de tierra y
dran de registro. Las Conducciones serdn subterrdneas.

e e e g o S T

mantenimiento de fosas sépticas y depuradoras de pequefia capacidad
asi como imponer una periodicidad de
fosa o

En tal caso deberd elaborar un censo de viviendas que utilizan

Las instalaciones deberan cumplir lo dispuesto en el Reglamento

>

-Toda instalacién de nueva planta de red de suministro de”

J
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TITULO V.-NORMAS ESPECIALES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO I.- USOS PERMITIDOS.

Art. 83.- Limitaciones Generales.

1. En el Suelo Urbanizable sblo se podrdn autorizar las
construcciones y usos que resulten amparadas en los supuestos
que se derivan de lo dispuesto en-el art. 5 Derechos y Deberes
de los Propietarios de Suelo Urbano vy Urbanizable, de las
presentes Normas Urbanisticas y en los articulos 20 de la LS-
98, p051b111tado por su art. 17 Udltimo pérrafo y 16.3 del
artlculo Gnico de la LS-A, y sin perjuicio de las limitaciones :
establecidas con caracter general en estas Normas Subsidiarias.

Por otra parte contendrd la totalidad de las determinaciones

Ambientales establecidas en el E.I.A. y Normativa Urbanistica.

De este modo incorporarid las medidas previstas para evitar
reducir o compensar los efectos negativos significativos sobre
el Medio ambiente y Paisaje, que se incorpora en los articulos
genéricos 124 y 125.

El procedimiento para la concesién de las licencias
urbanisticas a que se refiere el art. 6 de las presentes Normas.
Urbanisticas, aplicable al art. 5 para Suelo Urbanizable, y el@
art. 20.1, segundo parrafo, de la LS-98, serd el previsto en el
cart. 16.3.22 del articulo dnico de 1la LS-A relativo a
edificaciones de utilidad ptblica o interés social, o el que en

su momento establezca la leglslac1on autondémica en sust1tuc1on
de éste.

'84.- Procedimiento de Autorizacidm.

Podradn autorizarse siguiendo el procedimiento previsto en

16.2 de la Ley del Suelo y 44.2 del Reglamento de Gestidn
stica:

Edificaciones e 1instalaciones de utilidad publica e
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.
Se establecen con caricter previo los usos que albergaréan
las edificaciones para que puedan ser tramitadas por el
Ayuntamiento como Utilidad pilblica e interés social:

- Edificacién de Uso Recreativo 6 Educativo.

- Bdificacién de Uso Turistico.
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- Instalaciones piblicas de abastecimiento y depur

- Instalaciones piscicolas y-cinegéticas.-
- Edificaciones Industriales de cardcter Agro-pecuario.

- Instalaciones y explotaciones de mineria.

Estando todos ellos afectados tanto de la integracidn con
el medio natural como del marco social propio-

b) Edificios aislados destinados a vivienda familiar, en

lugares en los que no exista la posibilidad de formacidn
de un niicleo de poblacidn.

En todo caso se respetardn necesariamente las Sigulentes
eglas: '

a) En las transferencias de propiedad, divisiones vy

segregaciones de terrenos risticos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto -éen la

legislacidén agraria.

b) De conformidad con los Arts. 16 y 259 de la LeéY dél‘S?elo
en el suelo no urbanizable no se podrdn realizar

.parcelaciones urbanisticas.

El Ayuntamiento podrd someter las parcelaciones en Sue;o
Urbanizable y No Urbanizable de Proteccitn & previa
Licencia Municipal como mecanismo de control ambiental.

TULO II.- CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

PERMITIDA.

- 86.- Limitaciones Generales.

Los tipos de construcciones habran de ser adecuadas..a su
gondicién aislada, adaptdndose a la tipologia, volumen ¥y disefio
pPropids ESTEoMS al perfil del terreno, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas-.

a altura médxima permitida serd de 6,50 metros con Ul MaXimo de
-plantas. :
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3. Los retranqueos obligados son:

- Autopistas autovias'y viasrapidas: 50 metros.

- Resto de carreteras: 25 metros.

- A ejes de caminos: 10 metros.

- A los linderos: .10 metros.
4. La parcela minima sera:

-De regéldio: 2.500 m2.
-De secano:  5.000 m2. siempre que la produccién agraria
' ‘ justifique el asentamiento.

- Monte: 50.000 m2.

5. La Superficie construida maxima de vivienda en la parcela sera de 150 mZ

6. Las instalaciones de U.P. e I.S. podran ocupar como maximo el 5% de la extension de su- ﬁnca
y cumpliendo necesariamente la superficie de parcela minima indicada en el punto 4 ‘anterior
del presente articulo 86.

En instalaciones exclusivamente agropecuarias, se podran autorizar d1rectamente por el

Ayuntamiento naves-almacenes agricolas, s1endo su superficie limitada al 7% de la extension

de la finca y particularmente “casetas de aperos con el limite directo de 40 m2 de superficie.

'

7. Complementariamente deberan someterse al tramite correspondiente que le afecte segiin la Ley

7/94 de Proteccion’ Ambiental. _ : -

Art. 87.- Condiciones de cercas y vallados.

3

i
En suelo urbanizable las cercas y vallados cumpliran las siguientes especificaciones:

1) Se prohiben los cerramientos con material de:fabrica o que den un pafio opaco con
altura mayor de 50 cm., proponiendo la tela métalica o similar.

\ ' : \
Se evitaran cimentaciones salvo los anclajes necesarios para fijacion de la alambrada
metalica o similar.
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Art. 88.- Limitaciones especiales.

R %

Las instalaciones que se autoricen excepcionalmente a lo largo
de las carreteras tadles como estaciones de servicio, restaurantes,

albergues,

puestos sanitarios y de socorro y zonas deportivas o

recreativas se sujetardn en todo caso a las siguientes limitaciones:

1.

89.-

La linea de edificacidén serd de 25 metros en carretera
nacional y resto de carreteras comarcales o locales.

Se necesitard en todo caso informe favorable del organismo
titular de la carretera cuando se trate de actos en 1la
zona de influencia viaria (dominio publico, servidumbre vy
afeccién) .

La altura méxima serd de 8 metros con un médximo de 2

plantas.

La ocupacidén méxima de la parcela por la edificacidén sera
del 10%. : .

Al menos el 80% de la superficie de la parcela se
destinard a jardines y arbolado.

A la construcciones autorizadas en suelo no urbanizable
les serdn de aplicacidén las disposiciones dgque sobre
adaptacidén al ambiente se establecen en el art. 138.b de
la Ley del Suelo, debiendo guardar armonia con la.
arquitectura popular y con el resto de las 1nstalac1ones

ya existentes. ;o

Normativa aplicable a las edificaciones que aparecen en

el Inventario de edificaciones en suelo Urbanizable.

A los efectos de tener conocimiento de la edificacidén existente
uelo Urbanizable se aporta inventario de los mismos asi como el
do v uso de los mismos, con los pos1b1es aumentos de superficie

_strulda y actuaciones directas. .

No obstante debido a situaciones en las Fichas de falta de
s, serd obligatorio el aportar por el propietario en la
»01tud de rehabilitacidén, ampliacidén o incluso en obra nueva, los
relativos a superficie de parcela, metros cuadrados
idos y metros cuadrados de ampliacién o de obra nueva en su
previo y preceptivo a la concesidn de Licencia.

Tipos de Edificaciones en Suelo Urbanizable:

a) Vivienda Unifamiliar.

b) Cortijo.
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Cortijada. Edificacion mixta de vivienda, dependencias agricola-ganaderas.

<)
d) Naves. De uso agricola-ganadero.
€) Otros usos no especificados.

2- Aumento de Supgrﬁcie Construida:

Se permitirdn aumentos de hasta el 50% de la superficie existente hasta llegar al
maximo de 150 m2 construidos en vivienda, 30 m2 en naves de apero y 200 m2 en

naves agricolas-ganaderas.

3.- Actuaciones directas en superficies construidas existentes:

Se permitira en la edificacion ya existente las obras de conservacion y de rehabilitacion
en toda su superficie, siempre que su uso este dentro de los permitidos en Suelo

Urbanizable.

Art. 90.-Regulacién de Cambios de Uso sobre edificaciones existentes en Suelo Urbanizable.

PR

Se regularan los cambios de uso en las- edificaciones ya existentes permitiendo’no solo las
directas de uso residencial individual a residencial colectivo de uso recreativo-turistico o educativo,
con la declaracion de Utilidad Pablica o Interés Social, sino el dotar de uso caracteristico agropecuario,
incompatibles con el medio urbano, las situaciones residenciales ya absoletas y ubicadas en medio

rural.

CAPITULO IIL- DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.

Art. 91.- Definicion y Prescripciones.

A los efectos de lo dispuesto en el art. 16.3.2* y en cumplimiento del apartado d) del art. 73.1,
ambos del articulo tnico de la LS-A, se define como nicleo de poblacion la agrupacion de mas de 2
edificaciones destinadas a viviendas de distinto o mismo propietario que disten entre si menos de 100
metros, siendo ampliable a 200 m para edificaciones o instalaciones de utilidad publica e interés social

tramitadas seglin su procedimiento previsto.




No se autorizarin viviendas fuera del suelo urbano a
500 m del suelo urbano ni de cualquier servicio urbanistico (
eléctrico, abastecimiento de agua, red de saneamiento y depuracrl

CAPITULO IV.- PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION.

Art. 92.- Procedimiento de Autorizacién.

El procedimiento para la autorizacidén de la construccidén de

~edificaciones o instalaciones de utilidad pdblica o interés social o

viviendas familiares a que se refiere el Art. 16 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1992 y el Art. 84 de las Normas, se

desarrollard del modo siguiente:

Se iniciard mediante peticién del interesado ante el

‘Ayuntamiento respectivo, en la que se han constar los siguientes

extremos:

a) Nombre, apellidos o, en su caso, denominacidén social, vy
domicilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.

b) Emplazamiento y extensidén de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situaciédn.

c) Superficie ocupada por la construccidn Y descrlpc1on de
las caracteristicas fundamentales de la misma. o

P
7

d) Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad
pliblica o social, justificacidén de estos extremos y de la
necesidad de su emplazamiento en el medio rural, y de que
no se forma nicleo de poblacidn.

La solicitud debera acompaﬁarse del Proyecto Técnico.

El Ayuntamiento informard la peticidén y elevard el expediente a
la Comisidn Prov1nc1a1 de Urbanismo.

La Comisidén Provincial de Urbanismo, someterd el expediente a
nformacién piblica durante quince dias.

Transcurrido dicho plazo, se adoptard la resolucidn definitiva.

e nAc gnt
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TITULO VL.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE

PROTECCION.
CAPITULO L- CONDICIONES GENERALES.
Art. 93.- Definicion de Suelo No Urbanizable de Proteccion.
Art. 94.- Normativa General de Aplicacion.
Art. 94.A-  Condiciones Particulares de los alojamientos comunitarios

turisticos rurales.

Art. 95.- Normativa sobre edificacion existente en Suelo No Urbanizable de
Proteccién.
Art.96.- . Regulacion de Cambios de Uso sobre edificaciones exnstentes en

Suelo No Urbanizable de Proteccion.

Art. 96.A.- Niicleo de Poblacion, definicion, prescripcion y procedimiento de
autorizacion de instalaciones y edificaciones declaradas como
Utilidad Publica e Interés Social.

Art. 96.B.- Actuaciones Especiales en el entorno del Pantano de Beznar para
Equipamiento e Itinerarios Deportivos.
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PROTECCION,
' CAPITULOL- CONDICIONES GENERALES.
Art. 93.- Definicién de Suelo No Urbanizable de Proteccion.

Se consideran 4reas de suelo no urbanizable de proteccion las que asi aparezcan delimitadas en
el Plano de Ordenacion correspondlente en razon a las 51gu1entes caracterlstlcas recogidos en el art. 9
de la LS-98. - - -

1. Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algiin régimen especial de
proteccion incompatible con su transformacion de acuerdo con los planes de ordenacion
territorial o la legislacion sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, historicos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en
el planeamiento sectorial, o en funcion de su sujecion a 11m1tac1ones o servidumbres
para la proteccion del dom1n1o publico.

2. Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha
hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus
riquezas naturales, asi como aquéllos otros que considere inadecuados para un
desarrollo urbano. (Como cinegéticos o piscicolas).

3. Igualmente tendran la consideracién de Suelo No Urbanizable de Proteccion las V1as
Pecuarias segin lo indicado en el art. 41 del Reglamento de Vias Pecuarias. ;e

~ Art. 94.- Normativa General de aplicacién.

A esta area de especial proteccion se aplicara la normativa establecida en el Tltulo V ‘Normas
Especnales para el Suelo Urbanizable con las siguientes limitaciones: -

1. La parcela minima para posibilitar la ubicacién de construcciones sera en este tipo de Suelo
No Urbanizable de Proteccion:

Enregadio:  5.000 m2
En secano: 10.000 m2
En monte: 50.000 m2

2. . Solo se permitiran_ excepc1ona1mente las _construcciones destinadas a explotaciones
A agrlcolas _ganaderas, cinegéticas o piscicole

S, que guarden relacion con la naturaleza y -
esf?ﬁ de la finca debldamente ]ustlﬁcada, todo ello de acuerdo con la leglslac1on v1gente

rural
76

Q aroy G 2
2 ) {’@ R )Aj‘\)

L 25N0y 18

A SR T e VA S 5 e e




rt.

t.

vinculados a dichas explotaciones y con declaraci
plblica e interés—social;—con las condiciones

indicadas en el art. 94.A.

Se cumpllra estrictamente con lo -dispuesto en los -Capitulos III
Proteccidn de Aguas y sus Cauces, IV Proteccién de -la Flora y
Fauna, y Capitulo V Proteccidn del Medio Ambiente del TITULO II

NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Complementariamente, se permitirdn las construcciones cuyo fin
sean las infraestructuras basicas de  abastecimiento,
saneamiento, canalizaciones y redes de servicios urbanisticos,
todos ellos . de utilidad publica o interés social que hubieren
de instalarse en suelo no urbano, afectados de sus normativas
partlculares ~ademds de su incidencia con la Ley 7/94 de
Proteccidén ambiental y sus Reglamentos de desarrollo.

Dichas infraestructuras estaran vinculadas al servicio del
nicleo de poblacidén o al paso de redes infraestructurales que
justifique su emplazamiento, no permitiéndose en Suelo No
Urbanizable de Proteccidn que conlleve su urbanizacidn, y que
en ningtin caso -podrdn suponer la dotacidén de servicios
urbanisticos en este Suelo No Urbanizable de Proteccidn.

Todas las actuaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccidn que
puedan generar perjuicios Medio Ambientales a los usos en Suelo
Urbano & Urbanizable, debe de minimizarse su efecto con medidas

apropiadas.

-

94 .A.- Cond1C1ones Particulares de alo:amlentos comunltarlos
turisticos rurales. :

Los alojamientos turisticos rurales de nueva construccién o por

rehabilitacidén de las edificaciones existentes: en Suelo No
banizable de proteccidn, que se puedan establecer al amparo del-

94.2 precedente, estardn. incluidos en el art. 36: Tipos de

ablecimiento de alojamiento turistico, en su punto 1l.c: Casas
ales, con la definicidén ofrecida en el art. "41: Casas Rurales
as de la Ley de Turismo 12/99 de la Junta de Andalucia, afectadas
cuantas disposiciones le corresponden y en el Decreto 94/95 de 4

Abril sobre Ordenacién de los alojamientos en casas Rurales

'daluzas.

Las condiciones particulares que le afectan, dada su ubicacidn

pecial en Suelo No Urbanizable de proteccidn, son:

Tipologia edificatoria adecuada al entorno rural.

Superficie minima de parcela:
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- En regadio......... 5.000 m2.
- En secano...... e 10.000 m2.
- En monte........... 50.000 m2.

Siendo la superficie de la parcela origen . de@d actuacidn
indivisible una vez destinada a 1la adﬁléiaad turistica
rural, aunque su superficie pudiera ser susceptlble de la
divisién por ser sus dimensicnes superiores al doble de la

parcela minima.

- Independientemente de la superficie de parcela, el
porcentaje midximo de ocupacidén de la misma sera del 3,5%,
con 2 plantas sobre la citada ocupacidén y una altura

maxima de 6,5 metros.

la médxima superficie construida serd de 500 metros siempre
que la ocupacidn de la parcela lo permita.

- La distancia minima’ entre 2 alojamientos comunitarios
(casas rurales) del mismo & distinto propietario, serad de
200 metros, para -evitar nucleos”de,edlflcaClon, estando
especialmente proscrita la existencia de servicios
urbanisticos comunes como: accesos, abastecimientos,
saneamientos, electricidad...... '

Se cumplirdn todas las especificaciones del-Decreto 94/95
sobre Casas Rurales, y particularmente de la obtencidn de
Licencia de Actividad y su consiguiente inscripcidén en el
Registro de Establecimientos vy Actividades Tugisticas
seglin el art. 11.1 del citado Decreto. T

Art. 95.- Normativa sobre edificacicnes existentes ‘en  Suelo ho
Urbanizable de Proteccidn. '

Es de aplicacidén todo lo vreflejado en el art. 89 para
edificaciones en Suelo Urbanizable en cuanto a tipologias de uso
comin y de aportacidén de datos relativos a la edificacidén existente

previa a la Licencia.

a) Vivienda Unifamiliar. §
; .
b) Cortijo. g Lpppzdy - ‘ f
s
oy ! 2 B oY 2002
c) Cortijada. i 25N0V2W3»J
d) Naves agricola-ganaderas. : At e
e) Otros usos.
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En esta edificacion se permite el aumento directo de superficie construida hasta el T=ﬁ s
un maximo de 150 m2 en vivienda, 30 m2 en naves de apero y 200 m2 en naves agricolas-ga¥ ‘;4 ey as.
Igualmente se permitira la conservacion de la edificacion ya existente con toda su su
siempre que su uso esté dentro de los permitidos en Suelo No Urbanizable de Protecciéon y estén

legalmente establecidas.
Queda reflejado en inventario general la cuantificacion y uso de las edificaciones en este Suelo

No Urbanizable de Proteccion. _
En todas las edificaciones resefiadas se excluye cualquier tipo de nueva construccion con fines

distintos a las que guarden relacion directa con el punto 2 del art. 94 de las presentes Normas.

B G

Art. 96.- Regulaciones del cambio de uso.

Ademas de las regulaciones establecidas en el articulo n° 90 de Cambios de Uso en
edificaciones en Suelo Urbanizable, en lo concerniente a conversion de residencial colectivo de uso
recreativo, turistico, educativo, a la vez que dotar de uso agropecuario situaciones residenciales ya
absoletas, se considera la siguiente salvedad de mantener las viviendas residencial de uso no exclusivo
a la explotacion de la finca a todas aquellas viviendas que existieran a la puesta en vigencia de las

presentes NN.SS.

Todo ello afectado de las restricciones de su formacion de Nucleo de poblacién o de
imposibilidad de su ubicacion a menos de 500 mts. de los niicleos urbanos o instalaciones urbanisticas
en cuyo caso estaran afectadas de edificacion fuera de ordenacion y con las condiciones de superficie

méaxima construida de 150 m>.

Art. 96.A.-  Nicleo de Poblacién: definicion, prescripcion y procedimiento de autorizacion de
instalaciones y edificaciones declaradas como Utilidad Piiblica e Interés Social.

Al igual que lo indicado en art. 91 en Suelo Urbanizable, para evitar la formacion de Nucleos
de Poblacién en Suelo No Urbanizable de Proteccion con edificaciones o instalaciones con
declaracion de utilidad publica o interés social, se define como Nucleo de Poblacion la existencia de
mas de dos de estas instalaciones o edlﬁcac:lones de distinto o mismo propietario que disten entre si

menos de 200 _metros.

- El procedimiento de autorizacion sera el descrito en el art. 92 de la presente Normativa.

Art. 96.B.-  Actuaciones Especiales en el entorno del Pantano de Beznar para Equipamiento e
Itinerarios Deportivos.

Las dos situaciones quedan recogidas en el plano n°® 20: Proteccion del Suelo No Urbanizable
-de Proteccion, segln arts. 93-94, incluyendo el primero como Bafios de Melegis, un entorno de 50 m
de didmetro para el desarrollo de la actividad de bafios termales, y el segundo adaptard los margenes

del Pantano para itinerarios deportivos.

Todas las prescripciones para las dos actuaciones quedan descritas en el Art. 124: Medidas
Genéricas Correctoras y Protectoras del E.I A. incorporandole para la adecuacion de los margenes para
itinerarios deportivas el preceptivo Plan Especial de Ordenacion del Uso Recreativo.
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TITULO VII.- ORDENANZAS DE HUERTOS.

Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

Art.

-Art,

f@;t.

CAPITULO I.- ﬂMBITO.'DEFINICIONES GENERALES.

Art. 97.- Ambito.
Art. 98.- Huerto Individual.
Art. 99.- Conjunto Ambiental.
Art. 100.-Conjunto Ambiental Periférico.
Art. 101.-Extensidén de Ordenanza a U.A.
CAPITULO II.- EDIFICABILIDAD. OCUPACION.
15147

i

102.-0Ocupacidén de parcela.

103.-Edificabilidad sobre Ocupacién. S

104.-Ocupacién variable segin Superficie.
105.-Huertos con edificacién.

106.-Parcelacién o segregacién en Huertos sin
Edificaciédn.

107.-Parcelaciones o segregaciones de Huertos con
Edificacién.

TULO III.- LOCALIZACION Y VARIOS.

108.-Localizacidn de rdificacién.

109.-Anulacidén de la Edificabilidad.
' 80




110.~Flexibilidad de localizaciédn.

111.-Variacidn de localizacidn.
112.-Construcciones en Conjuntos Ambientales.
113.-Exclusidn del Catdilogo.

114.-Actuaciones fuera de Suelo Urbano en Plantaciones
Arbbreas.
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TITULO VII.- ORDENANZAS DE HUERTOS.

CAPITULO I.- ﬁMBITO.‘DEFINICIONES GENERALES.

Art. 97.- Ambito.

La presente Ordenanza serd de obligado cumplimiento en todo el
~ambito grafiado en los planos de Ordenanzas de Huertos, al margen de
~la Normativa General para el suelo. :

Art. 98.- Huerto individual.

Se define como tal aquella parcela en Suelo Urbano que por su
actual configuracidén asi estd en el Catdlogo y por tanto afecto de
la presente Ordenanza en cuanto a ocupacidén y localizacién de
posible edificacién. '

Art. 99.- Conjuntos Ambientales.

Se define el conjunto ambiental como la unién de Huertos en

continuidad espacial que forman un Unidad Ambiental y ademis''se

encuentra en la misma manzana en Suelo Urbano y estando definida la
ropiedad del suelo. :

rt. 100.-Conjunto Ambiental Periférico.

Son aquéllos situados fuera del antiguo D.S.U. que formando
nidad de Huertos no tienen en principio definida la estructura de
a propiedad en el Catastro de Urbana.

t. 101.-Extensidén de Ordenanza en U.A.

Las 4reas grafiadas como U.A. con superposicién de Ordenanzas
Huertos, quedard reflejado en la oportuna ficha de Unidad de
acién las restricciones a que se la somete en cuanto a ocupacidén
Ocalizacidén de la posible edificacidn. o
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CAPITULO II.- EDIFICABILIDAD. OCUPACION.

Art. 102.-Ocupacidn de Parcela.

La ocupacién de la parcela serd inversamente proporcional a su
superficie de cara a posibilitar la permanencia de la masa arbdrea,
a la vez que permita la prudente incrementacidn de la edificacidn.

Art. 103.-Edificabilidad sobre ocupacién.

La edificabilidad sobre la posible superficie de ocupacidén sera
de 2 plantas, adecuandose a lo definido en Normativa General.

Art. 104.-Ocupacidén variable segin Superficie.-

Queda recogido en 1) Cuadros de Edificabilidad en Doc. n° 8 las
diversas posibilidades entre: '

A) Huertos con Sup. de 0 - 250 m2.
B) Huertos con Sup. de 250 - 500 m2.
c) Huertos con Sup. de 500 - 1000 m2.
D) Huertos con Sup. de 1000 - 2000 m2.
E) Huertos con Sup. de 2000 - 4000 m2.
F) Huertos con Sup. de mds de 4000 m2.

~Art. 105.-Huertos con Edificaciédn.

v

_ En Huertos con edificacién ésta se restard a lo permitido por
su edificabilidad, sin consolidarse en su demolicién y nueva
edificacién si tuviera mds edificacidn que la que le corresponda.
er 2 en Doc. n° 8.

irt. 106.-Parcelacidén o segregacidén en Huertos sin Edificacidn.

En caso de parcelaciones & segregaciones en Huertos de amplia
uperficie, las nuevas parcelas estardn afectadas de un minimo de
ros cuadrados variable segin la dimensidén primitiva del huerto y
tendrdn una reduccidén proporcional de superficie de ocupacién en
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funcidén de ntGmero de viviendas que puedan edificarse:
n° 8.

a) 0 - 250 m2 de parcela.
B) 250 - MSOO m2 de parcela.
C) 500 - 1000 m2 de parcela.
D) | 1000 - 2000 m2 de parcela.
E) 2000 - 4000 m2 de parcela.
F) 4000 m2 en adelanﬁé. '

Art. 107.-Parcelaciones 6 segregaciones de Huertos con Edificacidn.

Si la parcelacidén & segregacidén de la parcela tiene actualmente
edificacidén, ésta se restard a 1la posible y afecténdola del
coeficiente reductor segin el nlGmero de viviendas que puedan
- edificarse en funcidn de la correspondiente parcela minima. '

CAPITULO III.- LOCALIZACION Y VARIOS.

Art. 108.-Localizacién de Edificacidn.

La edificacién se ubicard anexa a los viales existentes para
provocar un minima incidencia, quedando recogida en sus respectivas
fichas. :

rt. 109.-Anulacién de la Edificabilidad.

» Se anulan las pequefias edificabilidades residuales o bien en
aquellas circunstancias que su particularidad asé lo aconsejen.

rt. 110.-Flexibilidad de localizacidn.

Las &reas de posible 1localizacién son indicativas de su
bicacién y la superficie se ajustard a lo especificado en
ormativa. :
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Art., 111.-Variacién de localizacidn.

Para ubicaciones distintas a lo prescrito en las presentes
fichas, el Ayuntamiento _ggsolvera a la wvista de 1las razones
expuestas por los propietarios interesados, en el oportuno Estudio
de Detalle, siempre que el 60% esté dentro de la zona destinada a

ocupacidn.

Art. 112.-Construcciones en Conjuntos Ambientales.

Las edificaciones incluidas dentro de Conjuntos Ambientales

" pero sin estar en el Catdlogo Especifico de Huertos, se regirdn en

cuento a Ordenanza Edificatoria por la Normativa General del

Municipio, sin perjuicio de que en caso de demolicidén y posible

reconstruccidn pudleran afectédrseles de condiciones de volumen y

‘estética, si asi fuera entendido por la Corporacién Municipal.

Art. 113.-Exclusidn del Catalogo.

Aquellas parcelas incluidas en el catdlogo previo, gque no
tengan condiciones objetivas en la actualidad, seran excluidas de la.
catalogacidén y consiguiente Normativa.

Art. 114.-Actuaciones fuera de Suelo Urbano en plantaciones arbéreasa

- Quedan afectadas del preceptlvo TITULO V: Normas Generales para
1l Suelo No Urbanizable, ademas de ser recomendable su Estudio de
mpacto Ambiental para detectar el posible deterioro del espacio
onde se ubicaria la edificacidn.
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TITULO VIIL- NORMATIVA PARTICULARIZADA PARA SUELO URBANIZ

ABL
DELIMITADO CON_USO INDUSTRIAL, Y AFECTADO DE
ORDENANZA DE HUERTOS.
CAPITULO I.- CONSIDERACIONES GENERALES.
Art. 115.- Prevalencia de las condiciones indicadas en la presente Normativa

Art. 116.-

Art. 117.-

Art. 118.- -

Art. 119.-

Art. 120.-

Art. 121.-

Art. 122.-

Art. 123.-

Particularizada en Suelo Urbanizable, respecto a la Reglamentacién
General de Tipologia Industrial en Zona C del art. 56.

Localizacién del Suelo Urbanizable con Uso Industrial.

Actividades permitidas.

“Proteccion de Carretera. Linea de Edificacion.

Acceso principal, retranqueos, altura y cubierta.

Parcela Minima.

‘Ocupacion de parcela.

Ocupacion en segregacion de parcela.

Restitucion de arbolado.
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TITULO VIIL- NORMATIVA PARTICULARIZADA PARA SUELO N
DELIMITADO CON_USO INDUSTRIAL Y AFECTAE
ORDENANZA DE HUERTOS.
CAPITULO L-- CONSIDERACIONES GENERALES.
Art. 115.- Prevalencia de las condiciones indicadas en la presente Normativa Particularizada

en Suelo Urbanizable, respecto a la Reglamentacion General de Tipologia
Industrial en Zona C del art. 56.

La presente Normativa particularizada con uso industrial prevalece respecto a: dimension de
parcela minima, segregacion, alturas.. a las consideraciones recogidas en el anterior art. 56:
Reglamentacion General, estando ésta dotada de condiciones mas restrictivas dado el entorno horticola
en el que esté situado y afectado del correspondiente P.P. con aspectos particulares de la Ordenanza de
Huertos.

Complementariamente son de aplicacion aquellas indicaciones del citado art. 56, que-no
estuvieran consideradas en la presente Normativa Particularizada, quedando asi recogido en el art. 57.

Art. 116.- Localizacion del Suelo Urbanizable con Uso Industrial.

Quedan recogidos en esta clasificacion, los suelos sefialados en el Plano n® 6 de Usos
Pormenorizados en Melegis y consecuentemente referidos a todos los planos donde tiene incidencia.

Art.117.-  Actividades permitidas. e

Las actividades a realizar dentro de este suelo quedan limitadas exclusivamente a usos
Agricola-Industrial derivadas de los productos citricos-agricolas, en sus aspectos de almacenaje,

~ distribucion y transformacion, mas Industria de 1* y 2* categoria y excepcionalmente de 3* categoria
~ con los debidas correcciones. :

Art. 118.- Proteccion de Carretera. Linea de edificacion.

La limitacion de ubicacion respecto a la carretera, se seguira regulando por lo contemplado en
Normativa General, Titulo II, Capitulo L.

Art. 119.- . Acceso principal, retranqueos, altura y cubierta.

- El P.P. tendra conexion unica con la carretera GR-110, segiin queda reflejado en el
plano n° 9 y su ficha del P.P., quedando parte del camino posterior incluido en su
ambito, acondicionado como vial de circunvalacion.

La separacion respecto a los linderos laterales sera como minimo de 3 m, estableciendo
el P.P. el retranqueo de la fachada respecto al vial de distribucion, que sera uniforme y
como minimo de 3 m.
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vistas y se organizaran estas edificaciones como maclas volumétricas con continiida
espacial y estética. . .. . v

- Las alturas de las construcciones quedaran limitadas a 8 mts. con 2 plantas como
maximo menos permisivo que el art. 56 de Reglamentacion General de Uso Industrial.

- Se cuidaran especialmente las cubiertas adecuandose lo mas posible al medio agricola
existente, quedando prohibidas expresamente las cubiertas de fibrocemento en su color
y todas aquellas que produzcan efectos reflectantes tanto de chapa como de fibrag
plasticas. sugiriendo como adecuadas las de fibrocemento en color apropiado, chapas
lacadas en mate, tanto plegadas como onduladas y todas aquellas en que su textura
laminar, ceramica o de pinturas especiales, no incidan en los efectos anteriormente

prescritos.

Art. 120.- Parcela Minima.

- En parcelas originarias o bien procedentes de segregaciones se limita la dimension

minima a 1.500 m2.
- Las parcelas menores de 1.500 m2 para hacer uso de esta normativa, deberan integrarse

con parcelas colaterales para cumplir las dimensiones de parcela minima.

Art. 121.- Ocupacion de Parcela.

Quedan recogidas al igual que en los criterios de la Ordenanza de Huertos, las siguientes
ocupaciones por la edificacion. :

Ocupacion de Parcela segiin Superficie: : :
Ocup. Suelo Ocup.

Edific. Maniobra Total

Aparcam.
A) Parcelade 1500 m2..............c.coooovoviiiiie 35%...ccii. 25%..cciii, 60%
B) Parcela de 150122500 m2...............c.cco.o.o..... 35%..ccviinn. 25%.cciii 60%
) Parcela de 250124000 m2..........c.oooiveeeennn. 30%....cccon.... 20%..cooein 50%
D) Parcela de 4001 en adelante.............................. 25%..ccoiinn 20%..c.ciiiiinnn 45%

88




Art. 122.- Ocupacion en segregaciones de parcela.

En parcelas provenientes. de segregaciones tendran la ocupacion de la parcela matriz repartida
proporcionalmente en las parcelas resultantes sin afectarlas de coeficiente de reduccion

Art. 123.- Restitucion de arbolado.

El suelo afectado de No Ocupado, tanto por edificacion como de aparcainiento y maniobra,
debera ser restituido una vez terminada la obra, al uso general de plantaciones citricas, para no perder

el caracter paisajistico-agrario del Municipio de El Valle.

Complementanamente en cumpl1m1ento de la Resolucion de la CP.O.T. y Urbanismo se
distribuyen las masas arboreas de forma estratégica para potenciar la proteccion visual y favorecer la

integracion de las edificaciones en el contexto arboreo.

Igualmente los espacios libres deberdn conservar el caracter de huertos.
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TITULO IX.- AFECCIONES DEL E.ITA. Y CONDICIONADO DE LA DEOLA
PREVIA. N
Capitulo I.- CONSIDERACIONES GENERALES.
Art. 124.- Medidas Genéricas Correctoras
R ’ Protectoras del E.I.A.

Art. 125.- Medidas - ‘Genéricas Correctoras
protectoras del Condicionado de

Declaracidén Previa.
Art. 126.- Complemento a Medidas Genéricas

correccién y proteccidén, con Medidas
Control y seguimiento.
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TiTULO IX.- AFECCIONES DEL E.IA. Y CONDICIONADO DE LA DEC

Arta 1240-

PREVIA.

capiTULO I.- CONSIDERACIONES GENERALES.

Medidas Genéricas Correctoras'y Protectoras del E.I.A.

Actuaciones Correctoras y Protectoras a establecer respecto a
las acciones del Planeamiento.

Cerro del Calvario:

En fase de obras y urbanizacidn para evitar la emisidén de
polvo se aplicaradn riegos periddicos. :

En transporte de tierras se debe de cubrir la carga con
mallas. :

Respecto a efectos negativos sobre el paisaje, se cumplira
la Normativa de Usos y Condiciones Generales de Volumen.

No apilar residuos de obra en lugar muy visible. i

Se recomienda que no se produzcan desmontes que alteren la
estructura del suelo y puedan provocar taludes.

“Suelo Urbanizable para anexidn urbana con uso industrial-

agricola:

CumplirrNormatiVa urbanistica del Titulo VIII. .

Queda aumentado el tamafio minimo de parcela de 1.000 a
1.500 m2, y los porcentajes de ocupac1on se recomienda su
dlsmlnuc1on :

Las medidas correctoras aplicable a la atmbdsfera durante
las obras, son las indicadas en Suelo Urbanizable
Residencial del Cerro del Calvario.
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Ampliacidn de Suelo Urbano. Paseo Perimetral en Saleres:

- Se admite la disminucion propuesta de 6 metros hasta el punto 10 y limitar a tos el
resto, con permision de paso Ginicamente a vehiculos agricolas.

- Sistema de contencion blando como escolleras con la incorporacion de vegetacion.
- Durante la fase de construccion la afeccién a la atmosfera, contard con las mismas

medidas ya descritas.

Actuacion de equipamiento en el entorno del Pantano de Beznar:

- La ocupacion maxima de parcela sera del 25%.

- El nimero de plantas sera 2.

- Instalacion de saneamiento y depuracion de aguas residuales, con la autorizacion de
vertido de la C.H. del Sur.

- Servicio de recogida de residuos solidos.
- Incorporar Proyecto de Actividades e Informe Ambiental.

- Caracteristicas estéticas arquitectonicas, adecuadas al entorno.

Actuaciones para itinerarios deportivos adosado a la cola del Pantano de Beznar:

- Queda afectado del Plan Especial de Ordenacion de Uso Recreativo.

- Se respeta el ancho del camino y su pavimento sera blando.

i1

- Tratamiento paisajistico adecuado al entorno. '

- Trafico de vehiculos estrictamente limitado y controlado.

- La iluminacién serd integrada al entorno.

- El Proyecto debe contar con el permiso de la C.H. del Sur, respetando lo establecido
para zonas de servidumbre y policia.

- Extendible a todas las actuaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccion, se debe de
contar con el correspondiente E.L A

o
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Medidas de
infraestructuras bisicas en Suelo No Urbanizable de Proté
entre Saleres 4 Restdbal:

Al margen de estar ya realizada la actuacidén y por tanto
afectada de E.I.A. para el gaseoducto Granada-Motril, se
indican las actuaciones complementarias y particularizadas con:

- Realizacién de los trabajos a mano.

- Recuperacidén de bancales.

- Trasplante de arboles arrancados o dafiados.

- Restitucidén de las pistas realizadas en zonas arboladas.

- Dejar en perfecto estado la 2zona, una vez realizada 1la
actuacidén de instalacién. ' :

Art.125.- Medidas Genéricas Correctoras Yy Protectoras del
: Condicionado de la Declaracidén Previa.

Atendiendo a las caracteristicas del término de El1 Valle

tos nlcleos, etc...), y como complemento a lo previsto en el
rt.4.5 de las Ordenanzas, se incluird una referencia relativa a que
1l planeamiento de desarrollo contendrd la totalidad de 1las
leterminaciones ambientales establecidas en el Estudio de Impacto
mbiental y normativa urbanistica. De este modo deberdn incorporar
s medidas previstas para evitar, reducir o compensar los efectos
egativos significativos sobre el medio amblente 'y paisaje, y entre
las:

Adaptacién al terreno, a las formas del relieve y a las
caracteristicas geomorfoldgicas y geoldgicas del terreno
de la red de comunicaciones propias del sector y de “su
enlace con el sistema general de comunicaciones.

Localizacién de los terrenos destinados a espacios libres
y equipamientos ‘en relacidn con las redes viarias vy
peatonal, con las caracteristicas topogréaficas y 1los
valores  ambientales -dignos de- ser conservados,
garantizando su accesibilidad e integracién en la
estructura urbanistica del plan ‘

Ordenacién de 1los volimenes de 1las edificaciones en
relacidén con las caracteristicas del terreno y el paisaje
circundante (urbano o rural), con establecimiento de
criterios para su disposicidén y or1entac1on e lOmque
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respecta a su percepcién visual desde
perimetrales, los accesos y los puntos de  vis
frecuentes, asi como la mejor disposicién de wvist
unos edificios sobre otros y del conjunto hacia los
panoramas exteriores.

- Conexién del sector ordenado con la trama y el tejido
urbanos del entorno inmediato, en su caso, y tratamiento
de borde con el suelo no urbanizable.

En particular, y para todos aquellos suelos que se
incorporan al proceso urbanizador en el borde urbano, se
establecerd la obligacién de conservar, en lo posible, el
arbolado caracteristico de los cultivos, procurando que
las nuevas construcciones queden integradas formando una
solucién de continuidad entre el suelo consolidado Y el no
urbanizable.

- Establecimiento de criterios selectivos o alternativos
para el empleo de los materiales vy elementos de.
urbanizacidén, edificacién y ajardinamiento y mobiliario
urbano, asi como de las colocaciones permitidas o©
recomendadas para los mismos, todo ello tanto en razdn a
consideraciones preceptivas como a posibles efectos sobre
otras variables ambientales.

- La composicién de las fachadas deberad integrarse formal y
funcionalmente con la tipologia tradicional, respetando la .
ordenacién de huecos, balcones, textura y color de las
fachadas, y  respetando el tipo de cubierta usual. Las
alturas de cornisas, remates, miradores y demds elementos
constructivos deberédn seguir las normas tradicionales de
composicién. Todo ello con el fin de no producir
distorsiones en el ©paisaje wurbano de los ambitos
tradicionales.

art. 126.- Complemento a Medidas Genéricas de correccidn, proteccidn
h con Medidas de Control y Seguimiento.

o

: Como complemento al articulo genérico previo se debera
ncorporar al E.I.A. lo siguiente: '

Ademéds de los necesarios requerimientos impuestos por la
normativa sectorial, deberdn incluirse como medidas
protectores, correctoras y, €en su caso compensatorias de
los efectos ambientales negativos derivados de las
determinaciones del planeamiento, todas aquellas que han
quedado definidas en el presente Condicionado.

a)

Medidas de control y Seguimiento, incluyendo como minimo:
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La obligacidén de incorporar el acta de recepcixn de la /ﬁ
obra o certificado de finalizacidén de 1la mlsma de_ un R
documento en el que conste el cumplimiento de las med&@@S'
ambientales - previstas en las Ordenanzas, Estuditﬁt%ﬁ?
Impacto ambientdl y la presente Declaracidén previa.

Como mecanismo de seguimiento, y dentro de la gestidn
cotidiana del propio ' Ayuntamiento de E1 Valle, se
realizard una labor de supervisién general con el fin de
detectar cualquier desviacidén de los objetivos ambientales

disefiados.

Se . describirdn los eventuales problemas ambientales
actuales y las determ1nac1ones que el planeamiento define
para su solucidn.

Granada, Noviembre de 2001

POR EL EQUIPO REDACTOR

Fdo.: Antonio Gonzédlez Hdeéﬁ”
Arquitecto.
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INDICE DE UNIDADES DE ACTUACION

RESTABAL

1 - BARRIO ALTO.
2 - BARRIO ALTO..

3 - CAMINO DE LA SIERRA. -
4 - SEGREGACION DE N° 3.
MELEGIS

1 - 1.BARRIO HONDILLO.

2 .BARRIO HONDILLO.

0
i

VEGA BAJA.

w
1

VEGA BAJA.

'3-4- FUSION DE 3 Y 4. -

N
1

VEGA BAJA.
5 - LA CERQUERIA.

6 - SUELO INDUSTRIAL. -+

SALERES

1 - LAS LOMILLAS.
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FUSLITAS Y TRAY

El 10% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA Ne9. 1 MUNICIPIO: ELvﬁALLE
SUPERFICIE DE ‘LA UNIDAD 3.000 m2 100% NUCLEOQ: RESTABAL.

id.  id. Viario (V)...285..  .8%...... ‘ESPECIFICACIONES:

id. id. P. sistemas (S)..... e s * Se adaptard la edificaciéﬁ y los equipamientos
Superficie a destinar a parques (Pleveecece cecinnan. a l1as zonas tramadas.

id. id.  Equipamientos__ (E)}......... * Sistema de Actuacidn: Compensacion

id. id.  Otros usos ...300.. BN - * SE REDACTARA:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA me...505. . 18%...... . - Estudio de Detalle.

OCUPAC. GLOBAL DE U.A sobre Sp de UA 0,20
SUELO OCUPABLE MAXIMO_s/ 3000 me. . .600. .

Edificabilidad sobre ocupaéién 2 fm?

EDIFICACION TOTAL MAXIMA

id. neta 0,49‘m2t/mzs

* N2 de Plantas [I.

- Proyecto de Compensacion.
~ Proyecto de Urbanizacién.
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivienda Unifamiliar Adosada.

..1200 mzt * Vivienda Unifamfliar Aislada.
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E110% del aprovechamiento medio sera de cesién para patrimonio municipal de suelo.

|

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA N°. 2 | qUNICIPIO: EL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 9.000 m2 100% NUCLEQ: RESTABAL.

id. id.  Viario (V)....810.. 9%...... ESPECIFICACIONES:

id. id. P. sistemas (S)eeeeeeas el *-Se adaptara la edificacién y los equipamientos
Superficie a destinar a parques (Pleveeenaes  aieenann. a las zonas tramadas.

id. id.  Equipamientos__ (E).........  ......... * Sistema de Actuacion: Compensacion

id. id.  Otros usos ...900.. SE REDACTARA:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA mZ...1740.. 19%...... - Estudio de Detalle.

OCUPACION GLOBAL DE U.A sobre Sp de UA 0,20
SUELO OCUPABLE MAXIMO s/9000 me. ..1800.

Edificabilidad sobre ocupacion 2m/m’

id. neta_0,50 mzt/mzs

EDIFICACION TOTAL MAXIMA ...3600 m’t

- Proyecto de Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacion.
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivienda Unifamiliar Adosada.

* Vivienda Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas II.




E110% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA N2. 2 | MUNICIPIO: EL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 9.000 n’ 100% NUCLEO: ' RESTABAL .
id. id. Viario (\)....840.. 9%, ESPECIFICACIONES:
id. id. P. sistemas (S)eecveees  cenian.. . * Se adaptara la edificacion y los equipamientos
Superficie a destinar a parques (Plevevevans aeviinann a las zonas tramadas.
id. id.  Equipamientos___ (E}......... * Sistema de Actuacion: Compensacion
id. id.  Otros usos ....900.. SE REDACTARA:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA ne...1740. . 19%...... - Estudio de Detalle.
OCUPACION GLOBAL DE U.A sobre Sp de UA 0,20 - Proyecto de Compensacion.
SUELO OCUPABLE MAXIMO s/9000 mz...1800. - Proyecto de Urbanizacion.
Edificabilidad sobre ocupacion 2m2/m2 ORDENACION DE LA EDIFICACION:
id. neta_g‘gngzt/mzs * Vivienda Unifamiliar Adosada.
EDIFICACION TOTAL MAXIMA ...3600 nt * Vivienda Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas II.
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El 10% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA N°. 3 MUNICIPIO: FL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 23.896 m2 _ 100% NUCLEQ: RESTABAL

id.  id.  Viario (13278 .. ..13,72% | ESPECIFICACIONES:

id. id. P. sistemas L) M * Se adaptard la edificacién y los equipamientos
Superficie a destinar a parques §P12389 ]0% a las zonas tramadas.

id. id. Ewipamientos_@lf’gg.. 6: 28% * Sistema de Actuacion: Compensacion

id. id. Otrosusos___ ......... Ny, SE REDACTARA:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA nt 1167 . 30%.. .. - - Estudio de Detalle.
OCUPACION GLOBAL DE UA sobre Sp de UA ‘ - Proyecto de Compensacion.
SUELO OCUPABLE MAXIMO_s/ _23.8961°..16.729  7C%..— - Proyecto de Urbanizacién
Edificabilidad sobre ocupacion 2m?/m? ORDENACION DE LA EDIF ICACION:

id.  neta0,5 nft/n’s * Vivienda Unifamiliar Adosada.
EDIFICACION TOTAL MAXIMA 8364 2, * Vivienda Unifamiliar Aislada.

V * N¢ de Plantas II.
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El 10% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.

La cesidn se organizara en una banda
a 8 mts. de la 1inea de calzada.

[JPJ]:[)I}I) DE EJECUCION URBANISTICA Ne. 4 MUNICIPIO: EI. VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 1630 n° 100% NUCLEO: RESTABAL .
id. id. Viario L ESPECIFICACIONES:
id. id. P. sistemas (S)eveeeene  avieaiil * fsta UE-4 es resuitado de la division en dos
Superficie a destinar a parques (P)....489.. 30%...... de la antigua UE-3.
id. id. Equipamientos__ (E).........  ......... * Sistema de Actuacion: Compensacion
id. id.  Otros usoS___  ciiieeiie eeienaans SE REDACTARA:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA mz....489.. 30%...... - Estudio de Detalle.

SUELO EDIFICABLE MAXIMO m

id. neta_0,5 xnzt/mzs

EDIFICACION TOTAL MAXIMA

-..1141.. 70%......

....570 m’t

ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivienda Unifamiliar Adosada.

* Vivienda Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas II.

- Proyecto de Urbanizacidn.




CONDICIONES GENERALES OC 0GLIGADO
CUMPI THITHTO FARA LA REDACCION OEL “LAN
CSPOCIAL.
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cesion

1j (a edificacidn estard conectada al
actual casco urbano,

7) Ffroteccibn especial sin edificacidn de
ta cornisa a vértice inferior en un
radic de 30 mts desde la linga de la
calrada por defensa visual. :

1) Les cesiongs al Ayto serdn a lo suso en
1 Jocalizacion,

4}  Inforsc preceptive de la Junta de

Andalucia para conexiones y retrangueos
a 13 carretera de su propiedad.—,

para patrimonio municipal de suelo.

L 7 IDAD DE EJECUCION URBANISTICA Ne.7.1 MUNICIP1O: EI, VALLE

SUPERFICIE DE LA UNIDAU 6.320 @ 100% HUCLEQ: MCLEGIS.

id. id. viarfo (). 138 . ESPECTF ICACIONES:

id. id. P, sistemas [ &) * £1 Plan ¢special @ redactar se adaptard a los
Superficic a destinar a parques (Plociiiis ol condicionantes sefinlados junte a i3

gelimitacion grifica de la U.A.

id. dd.  Equipamientos__ {E).........  ......... * Sistems de Actuacidn: Compensacién

{d.  ld.  Otros uses 632 g SE REDACTARA:
T0TAL SUCLO DF CESION CRATYITA W2 1-3%0 22% (T panEspecial feof. iat.

OCUPACION GLOBAL UGE UA sobre Sp de UA §.20

SUELO OCUPABLE MAXIMO s/ 6.320 n. 1.264

.
Edificabiiidad sobre ocupacién ZmZ/n‘

id. neta 0,51 mzt/m?s

EOIFICACION TOTAL MA. 2.528

Lino it

1

- Proyecto de CompensacidGn.
- Proyecto de Urbanfzacién
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivicends Unifamiliar Adosada.
* Vivienda Unifamiliar Aislada.

s HE de Plantas (1.




COMDICIONES GENERALLS DE OBL 1GADO
CUMPLTHIERTO PARA L& REDACCIOR DEL PLAN
ESPECIAL .

1} La edificacian estyrd conectada al
viario de nuewa apertura C/ Cruz
de Piedra.

2} Proteccion especial sin edificacién de
13 tornisa ¢ vértice infcrior en un
radlo de 30 mts desde ta linea de la
calzada por defensa visval.

‘ 3} Los cesionas 41 Ayto serdn a lo sumo cn
1 lecalizacidn.

S R 3

2 8 NGy 2002
| 25Noy 2003

5y i m‘?

4) Jntorme preceptivo de la Junta de
Andalucfa para conexiones y retranqueos
s la rarretera de su propiedad- -

L

la_-_',,jiDAD DE EJECUCION URBARISTICA N¥, 1 2| MUNICIPIO: EL VALLE
SUPERF ICIC DC LA URIDAD _4.429 0% oo HUCLE: . _MELEGIS.

id. td.  viario v 532 <izs.. SPECLF LCACTORES :

id. id.  P. sislemas (S)eemen © BV Plan cspegial 2 vedactar sc adaptara a los
Superficie a destinar a parques (F)veeeeeee conGicionantes seiglados juntn 2 la

delivitacide grifica de la Y. A,

id. td.  Equipamientos _ {€)......... C e * Sistema de Actuacion: Compensacian

id, 1d.  Otros usos JM3 e se rooaoTaa:
TOTAL SUELO OF CESION GRATUITA T LT L - Plan tspecial fef. [nt.
OCUPACION GLOBAL OC UA sobre Sp de UA 0,76 _ - Proyecto de Compensac ion.
SUELD QCUPABLE MAXIHO 5(4'429__m§....8.§§ ....... - Proyecto de trbanizacion
Cdificabilidad sobre ocupacidan ?mzim2 ' QRDENACIOR 0O LA fOIFICACION:

id. neta__(j_,_s_g_mzt/m?'; ‘ * Vaviends Unifamiiiar Adosada.
EDIF{CACION TOTAL MAXIMA 1.772. mzt ¢ Viviends Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas (1.

o

g0




UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA Neo. 2 MUNICIPIO: FL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 6.980 m’ 100% NUCLEO: MELEGIS.

id. id. Viario (V)...630.. 9,2%.... ESPECIFICACIONES:

id. id. P. sistemas (S)evevenae  aiiiie... * Se adaptard la edificacidn y los equipamientos
Superficie a destinar a parques (P)eceiiens caiiiiaas a las zonas tramadas.

id. id. Equipamientos___ (E)......... ... ... * Sistema de Actuaciéﬁ: Compensacion

id.  id. Otros usos ...698.. 105355 | S RepacTARA: |

TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA mz..1328...
OCUPACION GLOBAL DE UA sobre Sp de UA 0,20

SUELO OCUPABLE MAXIMO s/6.980 . .1396.

Edificabilidad sobre ocupacidn 2m2/m2

id. neta_0,49 mzt/mzs
EDIFICACION TOTAL MAXIMA ...2792 m2

.19,2%. ...

- Estudio de Detalle.
- Proyecto de Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacidn
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivienda Unifamiliar Adosada.

* Vivienda Unifamiliar Aislada.

- * N2 de Plantas II.
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|2 5.N0V 2003
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J

El 10% del aprovechamiento medio ser4 de cesién para patrimonio municipal de suelo.

Superficie a destinar a parques (r)
id. id.  Equipamientos (E)

id. id.  Otros usos 528 ..
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA n.1.187-
OCUPACION GLOBAL DE UA sobre Sp de UA 0,20 ’
SUELO OCUPABLE MAXIMO s/ 5.189 n’..1.038
Edificabilidad sobre ocupacion 2m2/m2

id. netagxﬁzmzt/mzs
EDI1 ICACION TOTAL MAXIMA 2.0760°t

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA Ne2. 3 MUNICIPIO: EI, VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 5.189 m2 100% NUCLEO: MELEGIS.

id. id.  Viario (V) 659 - i7,7%. ESPECIF ICACIONES :

id. id.  P. sistemas (S)eveeeeis el * Se adaptara la edificacion y los equipamientos

a las zonas tramadas.
* Sistema de Actuacion: Compensacion
SE REDACTARA:
- Estudio de Detalle.
- Proyecto de Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacion
ORDENACION DC LA €DIFICACION:
* Vivienda Unifamiliar Adosada.
* Vivienda Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas 1.
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El 10% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.
p

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA N°.3-4 | wunICIPIO: EL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 6.715 m2. 100% NUCLED MELEGIS.

id. id.  Viario (v)-1.376 20,49%---- eSPECiF ICACIORES

id. id. P. sistemas 0 I * Se adaptard la edificacién y los equipamientos
Superficie a destinar a parques (P ol a las zonas tramadas.

id. id. Equipamientos_ﬂ__igln..]](). * Sistema de Actuacion: Compensacion

id. id.  Otros usos SE REDACTARA:

___ o'y.486- 22,13%-

OCUPACION GLOBAL DE UA sobre Sp de UA 0,20
5/6.715 o’ .1.343
fdificabilidad sobre ocupacion 2m7/m?

id. neta 0, 5T’ /s
HAZIVA 2.686 m2t

TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA

SUELO OCUPABLE MAXIMO

Lo oaCtn 101

- Estudio de Detalle.
- Proyecto de Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivienda Ynifamiliar Adosada.

S Viviendd Untlami biar Ads lada

N de Plantas 11




)
g
1/

&

v,

iy
"‘f.{/{f" '
i1 ¥

KW
\"Q N \
RN g
A B

/

(7

o

e,
K 4(/!,,' N
2oy

l Joy 2002 |
i ‘1‘1? %

El 10% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA Ne2. 4 MUNICIPIO: EL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 4.456 m2. 100% NUCLEOQ: MELEGIS.

id. id.  Viario (v).900 20%.... | ESPECIFICACIONES:

id. id.  P. sistemas (S)eeeeaeas il * Se adaptara la edificacion y los equipamientos
Superficie a destinar a parques ) I a las zonas tramadas.

id. id.  Equipamientos__ (E)......... .. ....... * Sistema de Actuacion: Compensacion

id.  id.  Otros usos .- 400 91,555 | s repacTaRa:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA .- 1.300 - Estudio de Detalle.

OCUPACION GLOBAL DE UA sobre Sp de UA 0,20 - Proyecto de Compensacion.

SUELO OCUPABLE MAXIMO_ s/ 4.456 n’.. 891

- Proyecto de Urbanizacion

Edificabilidad sobre ocupacién 2m2/m2 ORDENACION DC LA COIFICACION:
id. neta OiSGnZtImZS * Vivienda Unifamiliar Adosada.
EDIFICACION TOIAL MAXIMA ] . 7824t * Vivienda Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas {1

L




UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA N2. 5 | MUNICIPIO: EL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 5400 m2 100% NUCLEOQ: MELEGIS.

id. id.  Viario (V)...420. 7.7% e ESPECIFICACIONES:

id. id. P. sistemas ) P * Se adaptard 1a edificacién y ios equipamientos
Superficie a destinar a parques (P)eeevians iiiienns a las zonas tramadas.

id. id.  Equipamientos__ (E}......... * Sistema de Actuacion: Compensacion

id.  id. Otros usos ...500.) SE REDACTARA:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA mz...960.. - Estu@io de Detalle.

OCUPACION GLOBAL DE UA sobre Sp de UA 0,20

SUELO OCUPABLE MAXIMO s/5400 m’. .1080. .
Edificabilidad sobre ocupacion glnz/m2

id. ~ neta_0,48 mzt/mzs
EDIFICACION TOTAL MAXIMA ..2160 mt

- Proyecto de Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivienda Unifamiliar Adosada.

* Vivienda Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas II.
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SEERIA BE QBRAS PUBLICAS Y T4

El 10% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA N9. 6 | MUNICIPIO: EL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 4752 w2 100% NUCLEQ: MELEGIS.

id. id.  Viario (v)..1925.. 40%. .... ESPECIFICACIONES:

id. id. P. sistemas ($)eeeeeeee aevian * La Cesion de viales, se realizard dnicamente
Superficic a destinar a pargues (Plecevenes cevinnnn en una banda paralela a la carretera de ancho

minimo 15 mts.

id. id.  Equipamientos__ {(E).........  ........ * Sistema de Actuacion: Compensacién

id. id.  Otros usOS___ civeieis eeeiaeen SE REDACTARA:
TOTAL SUELO DE CESION GRATUITA n?..1925. .. 40%..... - Estudio de Detalle.

SUELO OCUPABLE MAXIMO s/4752

me..2827.

Edificabilidad sobre ocupacion 2me/m’
id. neta_0,80 mzt/mzs
EDIFICACION TOTAL MAXIMA

..2261 m’t

- Proyecto de Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Nave industrial Adosada.

* Nave industrial Aislada.

* N2 de Plantas II.




El 10% del aprovechamiento medio sera de cesion para patrimonio municipal de suelo.

—

UNIDAD DE EJECUCION URBANISTICA N°. 1 | MUNICIPIO: EL VALLE
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 6100 m 100% - NUCLEO: SALERES.
id. id. Viario (\V)...700.. 11,4%... ESPECIFICACIONES:
id. id. P. sistemas (S)eeeveees aeeinan. * Se adaptard la edificacidon y los equipamientos
uperficie a destinar a parques (P)eveveuvee ceviann a las zonas tramadas.
id. id.  Equipamientos__ (E)......... * Sistema de Actuacion: Compensacién
id.  id. Otros usos ..610. .10%. 35 | SE REDACTARA:

AL SUELO DE CESION GRATUITA w..1310...
‘ACION GLOBAL DE UA sobre Sp de UA 0,20
) OCUPABLE MAXIMO  s/6100 me. .1220. ..

cabilidad sobre ocupacién 2me/m?

d. neta 0,51 mZt/mzs

\CION TOTAL MAXIMA ..2440 n’t

21,45%..

- Estudio de Detalle.
- Proyecto de Compensacidn.
- Proyecto de Urbanizacidn
ORDENACION DE LA EDIFICACION:
* Vivienda Unifamiliar Adosada.

* Vivienda Unifamiliar Aislada.

* N2 de Plantas II.
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INDICE -DE PLANES PARCIALES

RESTABAL

1- CERRO DEL CALVARIO.

MELEGIS

1-  SUELO INDUSTRIAL AFECTADO POR ORDENANZA
DE HUERTOS.
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NOIMA T WUIGEIDIARIAS MUNICID!®:, s
(O CLANI AMIHINTO NUCLEO: :

[secTor ae

[iTUACION * CERRO DEL CALVARIOQ <

El camino de acceso desde el Casco Urbano, deberd adecuarse al entorno rural
donde se ubica y considerado como SISTEMA GENERAL.

=,

© NOTA: La Zona Verde serid inexcusablemente como minimo la tramada en su
plano n° 4 (recogido en la presente ficha) y ocupando la indicada localizacion y
* configuracion, con la afeccién del vial de acceso.
Si en aplicacion del R.P.U., resultara mas dotacién de Zona Verde, esta se
ubicara donde se decida en el P.P.

{OBJETIVOS: DOTACION DE VIVIENDA DE RESIDENCIA CON EQUIPAMIENTOS TURISTICOS

SUPERFICIE: 33.000 m2. i
CSO/TIPOLOGIAS: . RESIDENCIALooo V;V!S.iupa_EDi-EA’
EQUIPAMIENTQ E.A
INDUSTRIA ELABORACION....coovoc. ‘ —
DENSIDAD MAXIMA VIVIENDA s 20 VIV/HAB.
NTPLANTAY | ?
EDIFICABILIDAD TOTAL: RESIDENCIAL e 6.270 m2 0,19 m2/m2
EQUIPAMIENTOS oo, 3.960 10 0,12 no/m2
INDUSTRIA FLABORACION.....  — m2 e m2/m2
TOTAL 10.230.m2 0,31 m2/m2
SINTEMA DF ACTUACION: PROPTEDAD MUNICIPAL UNICA i
DESARROLLO: LAN PARCIAL:-PROYECTO REPARCELACION
-ESTUDIO DE DETALLE
-PROYECTO URBANIZACION
OUNE RNV ACTONES: ACTUACION SOBRE ANTIGUA URBANIZACION.CON EDIFTCACTONES

VOENTRUECTURA VIARIA EXISTENTE,

__?r——-——'—"‘




- NORMAS SUBSIDIARIAS . | MUNICIPIO: EL VALLE emamm——,
OE PLANEAMIENTO ‘NUCLEO: ° MELBGIS™

SITUACION:

' NOTA: Deberi proyectarse una mejora del actual acceso, pafa

k&5 garantizar la seguridad de Ia carretera segin Informe
e del Servicio de Carreteras y siguiendo las prescripciones
. de Ia Orden Ministerial de 16/12/97.

UBICACION: ADOSADA A CARRETERA GR-110: DESDE AGRIFUT A FINCA EL VIOLIN

OBJETIVOS:pOTAR DE SUELO CON USO INDUSTRIAL EN SUELO URBANIZABLE, PARA INDUS-
TRIAS DERIVADAS DE PRODUCTOS CITRICOS; COMPATIBLE CON 1a Y 2a CATEGORIA ((EX~
CEPCIONALMENTE CON 33) Y AFECTADA DE ORDENANZA DE _HUERTOS.

CARACTERISTICAS:

SISTEMA DE ACTUACION:

SUPERFICIE: 17.745 o

COMPENSACION,

USO PREVISTO. INDUSTRIAL Y DERIVADOS
__CITRICOS

DESARROLLO: |

TIPOLOGIA/S EDIFICACION ED EA

Plan Parcial

EDIFICABILIDAD GLOBAL DEL SECTOR: — PROYECTO REPARCELACION
OCUPACION SEGUN ART.121 SEGUN SUP.PARCELA |  _ £STUDIO DE DETALLE |
~ PROYECTO DE URBANIZACION

DENSIDAD MAXIMA'SEGUN NO DE PARCELAS viviHa

OBSERVACIONES:

N° MAXIMO DE PLANTAS 2
QUEDAN RECOGIDAS LAS PRESCRIPCIONES

' GENERALES EN TITULOVIII DEL ART.115
PARCELA MINIMA- 1.500 m A 123.

LOS ESPACIOS LIBRES CONSERVARAN EL
CARACTER DE HUERTOS DE CITRICOS.

DOTACION MINIMA DE AGUA Ihahigia

R

T T S Y . A Y T e e, par e m v e o e



REVISION
FICHAS CO

1.
2.

3.

DE NN.SS. DE EL VALLE.

RNO DE PROTECCION DE B.I.C.

N DELIMITACION DE ENTO

TORRE DE MARCHAL 4 SALERES.

CASTILLO DE RESTABAL 4 CUEVA DE LOS MOROS.

JUAN EVANGELISTA (MELEGIS) .

IGLESIA DE SAN




REVISION DE NN.SS. DE EL VALLE

FICHA DE DELIMITACION DE ENTORNO DE PROTECCION —Provisio
TORRE DE MARCHAL O SALERES.




REVISION DE NN.SS. DE EL VALLE

FICHA DE DELIMITACION DE ENTORNO DE PROTECCION - Provisi
CASTILLO DE RESTABAL O CUEVA DE LOS MOROS.

1A BE QERAS PUBLICH

273




REVISION DE NN.SS. DE EL VALLE

FICHA DE DELIMITACION DE ENTORNO DE PROTECCION - Defi
IGLESIA DE SAN JUAN EVANGELISTA - MELEGIS.

S
IS
id
L1 I
3L,
WGLESW PARROQUUL DE SAN AN EVANGEUSTA
T3
T R LT T N P o
3 6 - =L
: _PMAZA DE fDUARDO REROLLO ARANOA 11
o OEDMTACION 00 ENTORNO
CART B
T, -
MAOUITCTD Véa WITCRA CAL AATC :
[ s ot o




ANEXO I.- INFORME DE LA C.H.S. SOBRE VERTIDOS AL PANTANO DE
BEZNAR.

—

A peticion de la C.P.O.T. y U. en sesion de 28.11.02 relativa a Revision de NN.SS.
de El Valle se adjunta el presente Informe con caracter vinculante en la redaccion
y ejecucion de la Depuradora de Aguas Residuales y su posterior vertido al
Pantano de Beznar, come queda indicado en el articulo 17.b.

Granada, Diciembre de 2003

Por el Equipo Redactor.

Fdo.: Antonio Gonzalez Hdez.
Arquitecto.
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