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.- ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS.

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GE

i R
VIGENTE A LA LOUA ,-':‘EMERVENTD
P "C"
Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacién parcial del planeamiento ===~

general vigente a la LOUA.

1.- El presente documento supone una Adaptacién Parcial del planeamiento general
vigente en el municipio de El Valle (Revision NN.SS.) a la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, de 17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones
introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
protegida y el Suelo y la Ley 1/2006, de 16 de mayo (en adelante LOUA).

2.- De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda.2 de la citada Ley, tienen la
consideracion de Adaptaciones Parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al
conjunto de determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los términos
dei articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente Adaptacion
Parcial de las Normas Subsidiarias vigentes a la LOUA, de conformidad con lo regulado
en el Decreto 11/2008 de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la
justificacion expresada en la Memoria General, para las determinaciones objeto de
adaptacion. La Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias, por su naturaleza, no
deroga la vigencia juridica de las mismas, si bien las desplaza a los meros efectos
formales, de utilizacién y consulta como instrumento integrador de la ordenacién
urbanistica vigente en el municipio.

En caso de discrepancias entre el documento de Adaptacién Parcial y las Normas
Subsidiarias prevaleceran estas Ultimas sobre las primeras, siempre que esta
divergencia no tenga su origen en el objeto mismo de la adaptacién, concretamente, la
aplicacion sobrevenida de disposiciones de directa aplicacién , el reconocimiento de las
alteraciones que se hayan producido como consecuencia de ejecucién del planeamiento
vigente, asi como el contenido, alcance vy criterios establecidos en los articulos 3 , 4 y5
del Decreto 11/2008 y que se desarrollan en este documento.

Articulo 2. Documentacion de la Adaptacion Parcial.

1.- La presente Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias vigentes en el
municipio de El Valle a la LOUA, consta de la siguiente documentacion:

- Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y justificacion
de los criterios de ordenacion de la adaptacion conforme a lo dispuesto
en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008.
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- Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigen
como planimetria de informacion, y por aquellos que se incorporan
planos de ordenacién’estructural del término municipal (AP-01) y d
nicleos urbanos (AP-02 y AP-05 de Restabal, AP-03 y AP-06 de
y AP-04 y AP-07 de Saleres).

- Anexo a las Normas Urbanisticas: con expresion de las determinacjefiesIER

relativas al contenido de la Adaptacién Parcial, las disposiciones

identifican los articulos derogados del planeamiento general vigente,

como los cuadros sobre los contenidos de las fichas de planeamiento y

gestion que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.

CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE
LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

Articulo 3.  Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1.- El Planeamiento General vigente en el municipio esta integrado por la
Revision de la Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El
Valle aprobada definitivamente segun acuerdo de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada de fecha 28 de
Noviembre de 2.002 y posterior acuerdo de subsanacién de deficiencias
de fecha 25 de Noviembre de 2.003.

Dicho instrumento asimila su denominacion a Plan General de
Ordenacion Urbanistica (en adelante PGOU) en virtud de lo dispuesto por
la Disposicion Transitoria Cuarta.3 de la LOUA.

Posteriormente en base a lo establecido en el punto 1.12.a) de 1a DT 12 de
la Ley 7/2002 -LOUA- se tramitd la DELIMITACION DEL SUELO
URBANO CONSOLIDADO del municipio de El Valle. La aprobacion
definitiva del mismo se llevo a cabo el 15 de noviembre de 2.004.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio, las
modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el periodo de
vigencia del instrumento anterior.

3.- lgualmente, forman parte del Planeamiento General, con el alcance
determinado en la Disposicion Transitoria Primera de estas Normas
Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente aprobado
(PA), el cual viene reflejado en la Memoria General y Planos de
Ordenacion Estructural correspondientes de la Adaptacién Parcial (AP).

4.- Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores

quedaran innovados por la presente Adaptacion Parcial a la LOUA, en los
términos determinados por las presentes Normas Urbanisticas.
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Articulo 4. Documentacion de los instrumentos de planeami
vigentes. .

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de
Normas Urbanisticas, conservaran como vigentes el conjunto
documentacién que los integra como un todo unitario y coherente, h
momento de su total revision o adaptacién completa a la LOUA, y el
perjuicio del valor interpretativo de sus determinaciones, que se rea
de modo coherente con lo establecido en el articulo 5 de estas Nor
Urbanisticas y con .los contenidos de la Memoria General de es
Adaptacion Parcial.
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2.- La documentacién de la presente Adaptacion Parcial serd considerada
como un Anexo constituido por los documentos descritos en el articulo 2.
Dicha documentacion se considerara integrada, con caracter
complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacion
del Planeamiento General del municipio queda conformada por los
siguientes documentos respecto a la documentacion exigible a un Plan
General de Ordenacién Urbanistica:

- Memoria General: integrada por la Memoria General de esta
Adaptacion Parcial, y los diversos volimenes que componen la
memoria de Ordenacion de las Normas Subsidiarias vigentes, sus
modificaciones, y sus documentos anexos. Contiene la informacion, los
objetivos generales y la justificacion de los criterios adoptados, y
constituye el instrumento basico para la interpretacion del
Planeamiento General del municipio en su conjunto.

- Planos de informacion: constituidos por los del Planeamiento General
vigente y sus innovaciones, asi como aquellos planos de ordenacion
que constituyen la base de informacién de la presente Adaptacién
Parcial (PV).

Planos de Ordenacién Estructural: del término municipal (AP-01) y de
los 3 nucleos urbanos (AP-02 y AP-05 de Restabal, AP-03 Y AP-06 de
Melegis y AP-04 Y AP-07 de Saleres), con las determinaciones
previstas en el Art. 10.1.A de la LOUA, modificado por el Art.23 uno de
la Ley 13/2005 y Arts. 3 y 4 del Decreto 11/2008 de 22 de enero.

- Planos de ordenacién completa: la planimetria de ordenacién de los
instrumentos de planeamiento general y de desarrollo vigentes seran

considerados como integrantes en ella. Para la correcta interpretacion
de sus determinaciones se estara a lo regulado en el articulo 5 de
estas Normas Urbanisticas.

- Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la
ordenacion, e incluye, ademas de estas Normas Urbanisticas, las
correspondientes al planeamiento general vigente, sus innovaciones y
del planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean expresamente
derogadas o resulten inaplicables por las presentes normas
urbanisticas, asi como sus Fichas de Planeamiento y Gestién, con las
innovaciones contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.
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Articulo 5. Interpretacion dé_ los instrumentos de planeamiento
vigentes. i

ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las factilta
propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de/
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

[} Jgﬁ'i? ——
2.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyjas sgcRETARIC =

determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de la Mem A\NTE““'E“TORL;W
General, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacién ¢ '7{ <
el contexto y los . antecedentes histéricos y legislativos, asi como en LE S

atencion a la realidad social del momento.

3.- En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:
- La memoria sobre la planimetria. .

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en
cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen juridico y
aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria
en cuanto a su mayor precisién, y en particular, los de menor escala
sobre los de mayor escala. Las determinaciones graficas de un plano
de ordenacion de contenido especifico prevalecen sobre la
representacion de estas en los demas planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta Adaptacion
Parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecera el contenido expresado en ios
documentos de la misma respecto a los del Planeamiento General
vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacién
documental establecido en el apartado anterior, en caso de contradiccion
entre ellos.

5. En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en Ia
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa sectorial de
directa aplicacion anterior a la aprobacion de la presente Adaptacion
Parcial, se aplicara la normativa sectorial sin que ello se entienda como
una modificacién del planeamiento vigente.

6. En el caso de contradiccion entre la regulacion contenida en la
planimetria, memoria o normativa urbanistica con la normativa sectorial
de directa aplicacion posterior a la aprobacion de la presente Adaptacion
Parcial se seguiran en este orden los siguientes pasos:

1°) Habra que atender al procedimiento de ajuste previsto en propia
legislacion sectorial.

2°) Se procedera a formular consulta o solicitar informe a la
Administracién sectorial que haya dictado la normativa sectorial.

3% Se procedera a la revision o modificacion de los instrumentos de
planeamiento afectados por el procedimiento establecido en los articulos
37 o 38 de la LOUA teniendo en cuenta la previsién legal , la
contestacion a la consulta y/o las determinaciones que se sefalen en el
informe sectorial emitido.
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admlnlstratlvo de delimitacion, deslinde, concrecién de la escala o si
la ordenacién prewsta en el presente documento tiene la consideraci
ordenacion provisional, que ' se -concretara con la ordeng
pormenorizada que debera contar con los -informes secto
preceptivos.

CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SUS
NUCLEOS URBANOS.

Articulo 6.  Ordenacién Estructural del municipio y de sus nicleos urbanos.

1.- De conformidad con lo regulado en el Art.10.1.A de la LOUA modificado
por el Art.23 uno de la Ley 13/2005 y Arts. 3 y 4 del Decreto 11/2008 de 22
de enero, la presente Adaptacion Parcial de la Revisidn de las NN.SS. a la
LOUA determina en el plano de Ordenacién Estructural del municipio (AP-01)
y en los de sus 3 nldcleos urbanos (AP-02 y AP-05 de Restabal, AP-03 y AP-
06 de Melegis v AP-04 y AP-07 de Saleres), asi como en la presente
normativa urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su Ordenacién Estructural.

2.- Forman parte de la Ordenacion Estructural de las NN.SS. vigentes, y de
sus innovaciones, las determinaciones contenidas en los instrumentos del
planeamiento general vigente no adaptados a la LOUA, afectadas por las
materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

Articulo 7. Identificacion de la Ordenacion Estructural

1.- Las determinaciones propias de la Ordenacién Estructural se identifican
en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales en los planos de
Ordenacion Estructural; y en lo referente a su regulacion normativa y a la
definicion de sus parametros de ordenacién, en el modo que determina
esta normativa urbanistica.

3.- Al objeto de asegurar la distincién e identificacion en esta normativa
urbanistica de los contenidos y determinaciones pertenecientes a la
Ordenacion Estructural, se sefialan con las siglas “(OE)” los articulos,
parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.
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Articulo 8. La clasificaci6ﬁ'y categorias del suelo (OE)

1.- EI PGOU- Adaptacion Parcial- , de conformidad con lo establecido ¢
normativa urbanistica vigente, -clasifica los terrenos incluidos en el tér, i,nc‘i' RELY .
municipal identificando las clases de suelo, con adscripcién de 185 SeCRETARID =
terrenos a sus categorias, delimitadas en los planos de Ordena , mTER\fENTOHg
Estructural del termino municipal (AP-01) y de sus 3 nlcleos urbanos (
02, AP 03 y AP 04), del siguiente modo:

‘7{ LE X G“b

a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefialados en el Art. 45 de la LOUA y
en el Art. 4.1 del Decreto 11/2008 de 22 de Enero, e integrado por los
suelos adscritos a las siguientes categorias:

- El suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado
especificamente de modo detallado en el Planeamiento General y
cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicaciéon directa de las
Ordenanzas.

- El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacién detallada
incluido en areas de reforma interior, donde el Planeamiento
General establece la ordenacién pormenorizada en los planos de
ordenacién completa, y en las fichas de planeamiento y gestion
contenidas en el planeamiento vigente para cada area.

- El suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado
definitvamente con anterioridad al presente PGOU-Adaptacion
Parcial-, que se encuentran en proceso de ejecuciébn y que se
regulan transitoriamente en éste PGOU.

b. Suelo Urbanizable:

Delimitado en este PGOU en base a los requisitos establecidos en el
Art.47 de la LOUA y Art. 4.2 del Decreto 11/2008 de 22 de enero
habiéndose establecido las siguientes categorias:

SUELO URBANIZABLE ORDENADO:

Se delimita en Restabal el Unico ambito de Suelo Urbanizable Ordenado
Residencial constituido por el denominado “Plan Parcial El Calvario “aprobado
definitivamente el 19 de marzo de 2.007.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:

Se delimita en Melegis el Unico sector de Suelo Urbanizable Sectorizado con uso
Industrial y Agricola.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO:
Se delimita en diversas zonas del término municipal coincidiendo con el

clasificado comec Urbanizable por las NN.SS. No cuenta con ordenacion
pormenorizada ni esta comprendido en ningn sector.
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2.- Las fichas de 'planeamiento y gestion de las NN.SS. vigentes recog*e
caracteristicas . de los distintos ambitos, definiendo en cada caso-|
parametros de aplicacion para su desarrollo.

3.- La clasiﬁca@ién y adscripcién de la categoria del suelo constituye

division basica de éste a efectos urbanisticos y determina los regimeneQ\ry

= SECRE K
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especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme a o \{LE: ©

regulado en los Arts. 4 a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo y Arts. 48 a 56 de la
LOUA.

C. Sueio No Urbanizable:

Delimitado en el PGOU- Adaptacién Parcial- en base a los requisitos
establecidos en el Art.46 de la LOUA y Art. 4.3 del Decreto 11/2008 de
22 de enero habiéndose establecido las siguientes categorias:

1.- DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA delimitAandose
las siguientes categorias segun se puede observar en el plano “AP 01" del presente
Documento de Adaptacién Parcial:

- Bienes de Interés Cultural (Torre del Marchal o Atalaya de Saleres, Cueva de los
moros o castillo de Restabal e Iglesia Parroquial de Melegis).

- Carreteras provinciales GR-3300 de Saleres a Albufiuelas y GR-3204 de Lecrin A
Pinos del Valle.

- Rios, cauces y embalse de Béznar.

2- DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA
delimitandose las siguientes categorias segln se puede observar en el plano “AP
01" del presente Documento de Adaptacién Parcial:

- Monte de Repoblacion.
- Proteccion de las Vias Pecuarias:

Cordel del Camino Viejo de Motril.
Colada del Barranco de las Arenas.
Cafiada Real de Jayena.

Cordel de Granada a Motril.

Cordel de los Jarales a El Romeral.
Colada de la Fuente Grande.
Colada del Camino de Granada.

- Plantaciones de citricos con olivos.

- Zona compatible con actividades recreativas (Afectada del Plan Especial de
Ordenacion del Uso Recreativo).

- Barrancos de Espacios de Interés Natural.

- Nucleos de Plantaciones de almendros y olivos.

- Cresterias para percepcién global del Entorno.

- Elementos de interés: Curva de Albinillas (SG Espacios libres), Eras de Saleres,
Mirador del olivo de las animas en Melegis, Bafios de Melegis, Algarrobo
centenario.
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Para este suelo es de aplicacién directa la normativa del planeamlent‘ u{gknt S
en funcién de su zonificacién, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disggsi
Transﬁona Segunda de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 9. Dlsposml'ones sobre vivienda protegida. (OE)

™ SECRETARID
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por el Art. 23.uno de la Ley 13/2005, no sera ex;glble a Ios sectores que cuenten
con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de
enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten
con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio
del tramite de aprobacién de este documento de adaptacion parcial.

- Por tanto le sera exigible la reserva del 30% de la edificabilidad residencial de
vivienda protegida a aquellas unidades Delimitadas en la Delimitacion del Suelo
Urbano Consolidado aprobada el 5 de noviembre de 2.004, que no cuenten con
ordenacién pormenorizada aprobada iniciaimente antes del 20 de enero de 2.007
. Estas Unidades de Ejecucion cuyo desarrollo no se ha iniciado a la fecha de
redaccién del presente documento son las siguientes:

MELEGIS: UE-7, UE-8, UE-10, UE-11, UE-12, UE-13, UE- 14, UE-15", UE-16a, UE-16b,
UE-17.

RESTABAL: UE-5, UE-6, UE-8, UE-9.

SALERES: UE-3.

- En el municipio de El Valle sdlo existe un sector de suelo urbanizable que
cuenta con ordenacion pormenorizada aprobada. Se trata del denominado Plan
Parcial PP-1, El Calvario en Restabal. A pesar de haber sido aprobado
inicialmente antes del 20 de Enero de 2007 se ha previsto la edificacidén de 26
Viviendas de Proteccion Pulblica segiin se puede observar en la tabla adjunta.

Ambito: Sup. Real Techo. Edif. Equipam. Z. Verdes N° Vv, N° VPO
P P “Calvario”, Restabal 28.000 m2 8.680 m2 3.367 m2 12.286 m 42 26

Dado que tan solo existe otro sector de suelo urbanizable clasificado por
las NN.SS. en Melegis y se ha previsto para uso agricola-industrial, no le es
exigible la previsién de VPP.

2.- El Planeamiento de desarrollo que cuente con la obligacion legal de destinar
parte de su edificabilidad a algin régimen de proteccion publica debera
establecer la calificacion pormenorizada del mismo, sefialando las parcelas que
queden afectadas.

3.- La determinacién y aplicacion de los coeficientes de uso y tipologia para la
calificacion de suelo con destino a la construccién de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica en la presente Adaptacion Parcial y el
planeamiento que lo desarrolle tiene por objeto la equidistribucién entre los
distintos ambitos espaciales de reparto y propietarios afectados en cada uno de
las cargas que de dicha calificacion puedan derivarse.

4.- Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contradecir los
establecidos en el planeamienio superior, aun cuando si podran adecuarlos en
los casos previstos en la legislacion urbanistica motivando su procedencia y
proporcionalidad sin disminuir en ninglin caso el aprovechamiento objetivo.
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5.- La aplicagion de los coeficientes de uso y tipologia para las vivj
sujetas a alglin régimen de proteccion publica no modificara
aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente; o 1a
distribucién del aprovechamiento entre los sectores o dareas ||de |

. _aproy @ SECRETARID. & /
planeamiento o ejecucion. AINTER\IENTOH k]

Y eq

6.- La concesion de licencias de edificacién para las parcelas destinadas por LE,\G/'

el planeamiento. a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion )

publica exigira la previa calificacion provisional del proyecto conforme la

normativa que resulte de aplicacion. La concesion de licencias de primera

ocupacion para las parcelas destinadas a viviendas sometidas a algun

régimen de proteccion publica exigira la previa calificacion definitiva de las

obras realizadas, segin la normativa que resulte de aplicacién. De estar

construidas las viviendas sujetas a proteccién y no poder obtener la

calificacion definitiva por causas imputables al promotor, el Ayuntamiento

podra acordar su expropiacion o su venta forzosa por incumplimiento de

las obligaciones urbanisticas.

7.- De conformidad con el Capitulo Il del Titulo lll de la LOUA, el
Ayuntamiento y la Administracion Autonémica podran delimitar areas de
tanteo y retracto que podran abarcar a todas o parte de las parcelas
calificadas para la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica. El Ayuntamiento podra exigir que el planeamiento de
desarrollo contenga la delimitacién de areas de tanteo y retracto.

8. El coeficiente de homogeneizacién de la vivienda protegida respecto a la
renta libre esta justificado en la Memoria y se establece en (1).

Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacién estructural. (OE)

1.-La Adaptacion Parcial identifica como ordenacién estructural del PGOU,
aquellos sistemas constituidos por la red basica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional publico que por su funcién
o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica
integren o deban integrar, segln el planeamiento vigente, la estructura
actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o
en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u
otros, por la poblacién a la que sirven o por el area de influencia a la que
afectan, superan el ambito de una dotacion local.

2.- Los sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son los
identificados en los planos de ordenacién estructural AP-01, AP 02, AP 03
y AP 04.

3.- Los Parques, jardines y espacios libres publicos en el municipio alcanzan
la cifra de 2,88 m2 por habitante seglin se puede observar en el
Apartado 1.3.3 de la Memoria General. y estan debidamente
representados en los planos de Ordenacién Estructural AP-01, AP 02,
AP 03 y AP 04. Al no verificarse el estandar minimo de 5 m2/hab. Del Art.
10 de la LOUA se podra tramitar una Innovacion del Planeamiento al
objeto de establecer las determinaciones necesarias para alcanzar dicho
estandard minimo.
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Usos, edlflcabllldades y densidades globales del suelo urhz ,
consolldado y de los sectores del suelo urbanizable (OE). \{ '3 EhhAd

Articulo 11.

v sectores en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordena
sectorizado, tienen caracter estructural y son un concepto distinfo a 4
parametros de caracter pormenorizado que se contienen en las ordenanzas ——
que sean de aplicacién, que contindan en vigor'y son los referentes que se
tendran que utilizar para el otorgamiento de licencias.

2.- Toda modificacién de ordenanzas que implique o pueda implicar con su
aplicacién que se supere el parédmetro estructural establecido debera ser
informado al efecto por el Técnico Municipal, con el fin de acordar el
procedimiento y la Administracion competente para su tramitacion.

3.- El PGOU establece en los planos de Ordenacion Estructural AP-05, AP-06 y
AP-07 para el suelo Urbano Consolidado para las éreas del Suelo Urbano No
Consolidado y para los sectores del suelo urbanizable la asignacion de usos
globales, considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, area o
sector que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados,
conforme a la regulacién contenida en las Normas Subsidiarias y sus
ordenanzas.

4.- Los usos de la edificacién se especifican en el Capitulo IV —Art.48- del
Volumen de Normativa Urbanistica vy Ordenanzas de las Normas Subsidiarias.

5.- El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacion urbanistica
para el suelo urbano consolidado, para las areas del Suelo Urbano No
Consolidado y para los sectores del suelo urbanizable la asignacion de
edificabilidades y densidades globales, en su caso, conforme al siguiente

G
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detalle:
ZONAS EN  SUELO USO ﬁ;'FD'CAB"' DENSIDAD
URBANO global global
global
m*tim’s Viviha
ZONA A _NUCLEO CENTRAL -  Residenciat 1,50 80
ZONA B < BARRIO NUEVO
AFECTADO O NO POR Residencial f’;t;e 0.35 y Esnge 10
ORDENANZA DE HUERTOS- ’ ¥
ZONA UES de Melegis Industrial 0,80 0
SECTORES EN SUELO Uso E?;E'CAB'L DENSIDAD
URBANIZABLE global global
global
m°tm’s Viviha
PP-1 El Calvario —Restabal- Residencial 0,31 15
. ) . Industrial
Zona Poligono agricola Melegis Agricola 0,30 0

En este apartado se ha tenido en cuenta que debido a Ja heterogeneidad que supone la aplicacion de Jla
ORDENANZA DE HUERTOS, que establece para cada uno de ios 208 huertos catalogados entre los 3 nucleos urbanos
(estén o no incluidos en UEs) diferentes condiciones de aprovechamiento (ocupacion, edificabilidad y parcela minima
inversamente proporcionales a la superficie defl ambito), se ha establecido para el Suelo Urbano no consolidado una sola
4rea “homogenea” en la que se refleja el intervalo variabie en el que se engloban tanfo la edificabilidad global como la
densidad edificatoria.
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Articulo 12. Areas.:: de reparto y aprovechamiento medio en suelo Li;ft)an

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, en
a la delimitacion de las areas de reparto y su aprovechamiento med S
refiere, dado que en las NN.SS. vigentes no se delimitan; se indica d 79 G“b
el PGOU - Adaptacién Parcial- que de la regulacién contenida en | 1!?\
fichas se puede deducir la existencia de tantas areas de reparto como
ambitos de suelo urbanizable sectorizado y suelo urbano no consolidado
delimitados existen:

- Suelo Urbanizable Ordenado “PP. El Calvario “con uso residencial

- Suelo Urbanizable Sectorizado “Poligono Agricola de Melegis” con uso Agro-
Industrial.

- Cada Unidad de Ejecucion delimitada en el Suelo Urbano No Consolidado de
Melegis.

- Cada Unidad de Ejecucion delimitada en el Suelo Urbano No Consolidado de
Restabal.

- Cada Unidad de Ejecucion delimitada en el Suelo Urbano No Consolidado de
Saleres.

2.- Se define el aprovechamiento medio seguln las determinaciones de la
Ley 7/2002 de 17 de Diciembre —LOUA-.

Articulo 13. Determinacidén de usos incompatibles en suelo urbanizable no
sectorizado (OE).

1.- En lo que al régimen del suelo urbanizable no sectorizado se refiere se
estara a lo dispuesto en el Art.53 de la LOUA.

2.- Conforme a lo previsto en el articulo 10.1.A.e) de la LOUA, en lo que al
suelo urbanizable no sectorizado se refiere se determinan a continuacién
los usos incompatibles con esta categoria de suelo:

a) Los usos industriales.
b) Los usos terciarios.

3.- Como condiciones para proceder a su sectorizacion se determinan las
siguientes:

a) No se tramitard Plan de Sectorizacion alguno hasta que no se
desarrolle la totalidad del Suelo Urbano No Consolidado asi como el
Suelo Urbanizable Ordenado y Sectorizado clasificados.

b) La superficie minima de terrenos afectados por un Plan de
Sectorizacién se establece en 60.000 m2.

4.- Los sistemas generales constituidos por la red basica de de reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional plblico se dispondran de
forma tal que aseguren la racionalidad y la coherencia del desarrollo
urbanistico propuesto y que garanticen la calidad y funcionalidad de los
principales espacios de uso colectivo.
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Articulo 14. Elementos y espacios de especial valor (OE).

1.- Conforme a lo regulado en el Art. 10.1.A.g de la LOUA [oé
ambltos o] elementos que hayan SIdO objeto de especial protecm

de Ias‘,NN.SS. vigentes como en los planos de Ordenacién Estruct
PGOU - Adaptacion Parcial- AP-01, AP-02, AP-03 y AP-04. °

2.- En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial
proteccién son identificados en su categoria correspondiente, quedando
de este modo, integrados en la ordenacion estructural del PGOU
resultante de la presente Adaptacion Parcial.

Articulo15. Normas de! suelo no urbanizable de especial proteccién. (OE).

1.- Conforme a lo regulado en el Art. 10.1.A.h de la LOUA las normas
reguladoras de los suelos adscritos a las categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion seran las reguladas en las normativas
sectoriales correspondientes, con independencia de su inclusidn o no en
la normativa urbanistica.

2. Las delimitaciones establecidas en Planimetria o disposiciones normativas
contenidas en las Ordenanzas, NNSS o en el presente Anexo que sean
disconformes con la normativa sectorial que resulte de aplicacién se
interpretarén de conformidad con éstas.

3. De conformidad con lo establecido en el articulo 6 b) 2. del Decreto
11/2.008 se incluye la normativa urbanistica por categorias de los suelos
no urbanizables de especial proteccién, que quedara sustituida
automaticamente por la que la sustituya o modifique.

a) Suelo _no urbanizable de especial proteccién por legislacion
especifica-

- Embalses, Rios, Arroyos y suficiencia de recursos hidricos.

El presente PGOU-Adaptaciéon Parcial- no contiene una alteracion del planeamiento
vigente que afecte al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los
usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policia.El presente PGOU-Adaptacién Parcial- no comporta nueva
demanda de recursos hidricos.

“Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacién
Hidrografica se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas.
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actos dictados en apllcacmn de mstrumentos de planeamiento que hayan SIdO objeto
correspondiente informe previo de la Confederacion Hidrografica.’

Normativa de aplicacion:

Decreto 189/2.002 de 2 de julio por el que se aprueba el Plan de Prevencién de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces (Boja n° 91 de 3 de agosto de
2.002)

- Espacios Naturales Protegidos

Las normas de proteccion de esios espacios vienen establecidas en la
Directiva 1992/43/CEE de 21 de mayo y sus disposiciones de desarrollo. En
consonancia con el objetivo de dicha Directiva, la creacion de una red
coherente de Zonas de Especial Conservaciéon ( ZEC) denominada “ Natura
2.000”, se garantiza la biodiversidad de los habitat naturales y de la fauna y
flora silvestres del territorio de la Union Europea. Todas las zonas ZEPA
estan incluidas en la red “Natura 2000" (RD 1997/1995).

En el término municipal de El Valle no hay declarados Lugares de Interés
Comunitario.

- Lineas de transporte de energia

La ley 3/1995 del Sector Eléctrico determina la servidumbre de paso de energia eléctrica
como servidumbre de cardcter legal. El Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre.

- Carreteras
El régimen juridico y la delimitacion de las distintas zonas de influencia o proteccion
derivan de la titularidad de la via. Se comprobara titularidad y tipo de via, remitiendo a su
normativa especifica para las distintas zonas: dominio publico, proteccion, linea limite
edificacion, etc.
- Bienes de Interés Cultural.
Los Bienes de Interés Cultural catalogados son los siguientes:
1.- Iglesia Parroquial de San Juan Evangelista de Melegis.
2.- Castillo de Restabal o Cueva de los Moros.
3.- La Torre de El Marchal o de Saleres (Atalaya).
4.- Escudos existentes en viviendas de las calles La Fuente, Placeta de Los
Pinedas, Larga y Barrio Hondillo de Melegis; Llana, San Cristébal y
Concepcion en Restabal. Los escudos estan declarados Bien de Interés

Cultural por Disposicion Adicional 22 de la Ley 16/85 de 25 de junio del
Patrimonio Histérico Espaiiol.
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b) ‘Suelo No Urbanizable de Especial proteccién por planificacion tars
“urbanistica.

i

No existe en el municipio suelo no urbanizable de especial proteccid
planificacion tefritorial. ‘ '

or e
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Normativa Urbanistica y Ordenanzas de las NN.SS. vigentes.

Estas normas se aplicaran sin perjuicio de la aplicaciéon de la normativa comun o
agraria al mismo ambito.

Articulo 16. Medidas que eviten la formacidn de nuevos asentamientos (OE)

Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son las
establecidas en los articulos 91 y 96 A de las NNSS vigentes asi como en

el articulo 52.6 de la LOUA.
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CAPITULO 4 SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTAN
ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANlZA

Articulo 17. - Dotaciones, edificabilidades y densidades de los sectores de
“urbanizable.

1.- Conforme a lo previsto en el artlculo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién
de los sectores de suelo urbanizable sectorizado, debera respetar las
reglas sustantivas y estandares de ordenacion previstos -en el articulo 17
de la LOUA, en relacion al uso global determinado para cada uno de ellos
en el Anexo 1 de estas Normas.

2.-Los suelos urbanizables sectorizados en transformacién que, como
consecuencia del proceso legal de ejecucion del planeamiento, tengan
aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo correspondiente al
momento de la formulacién de esta Adaptacion Parcial, mantendran, a los
efectos regulados en este articulo, las condiciones de ordenacion de las
fichas de planeamiento y gestion de las NN.SS. vigentes.

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

Articulo 18. Programacion y gestion de la ordenacién estructural.

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la
determinacion de las previsiones generales de programacion y gestion de
los elementos o determinaciones de la Ordenacién Estructural, dado que
en general han vencido los plazos para el desarrollo de las Unidades de
Ejecucidn que se establecieron en el Documento de Delimitacién del Suelo
Urbano Consolidado —-D.T. 17 LOUA- aprobada en noviembre de 2.004, se
establecen nuevos piazos en el PGOU.

En la tabla que se adjunta se especifica la nueva programacion:
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Ambito Nacleo Plazo ORD Detallada | Plazo Urbanizacién |  Fase Aciual de Dasaraiio
i N,
UE-2 Restabal ——— 2 afios Aprrin. Proy. Repa?]celaci()n
UE 34 Restabal —— 2 afos - =Apr. In. Mod. E.D.
UE-7 Restabal e 2 afios “Ppr. In. Est. Detalle
UE-6 Melegis = 2 afios “Apr. Def. Est. Detalle
UE-7 Melegis 1 afio 2 arios No Iniciado
UE-8 Melegis 1 afio 2 afos No Iniciado
UE-10 Melegis 1 afio 2 afios No Iniciado
UE-11 Melegis 1 afio 2 anos No Iniciado
UE-12 Melegis 1 afio 2 afios No Iniciado
UE-13, UE-15’ Melegis 1 afio 2 afios No Iniciado
UE-17 Melegis 1 afio 2 arios No Iniciado
UE-1 Saleres | @000 o | e Urbanizada
UE-2 Saleres — 2 afios Apr. In. Plan Especial
UE-5 Restabal 2 arnos 3 aflos No Iniciado
UE-8 Restabal 2 afios 3 afios No Iniciado
UE-1.1 Melegis | = - R Urbanizada
UE-1.2 Melegis | = ——— 3 afios Apr. In. Plan Especial
UE-3 Saleres 2 afios 3 afios No Iniciado
UE-1 Restdbal | = - 4 aftos Apr. Proy. Reparcelacion
UE-9 Restabal 3 afios 4 afios No Iniciado
UE-2 Melegis 3 afios 4 afios No iniciado
UE-3 Melegis | = e 4 afos Apr. Proy. Reparcelacion
UE-34 Melegis — 4 afios Apr. Proy. Reparcelacion
UE-6 Restabal 4 afios 5 aros No Iniciado
UE-4 Melegis —_— 5 afios Apr. Proy. Reparcelacion
UE-8 Melegis —_— | e Urbanizada |
UE-9 Melegis —_— 5 afios Apr. Proy. Reparcelacion l
UE-14 Melegis 4 afios 5 arios No Iniciado
UE-15 Melegis 4 arios 5 aflos No Iniciado
UE-16ayb Melegis 4 afios 5 afos Apr. Subdiv.
30 UEs

2.- Dichos plazos se computan desde el momento de la entrada en vigor del

presente PGOU-Adaptacion Parcial-.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e

PCOU-AZAPTACION PARCIAL DE LA REVISION LAS KNS E EL VALLE ALALOUA

interesados, como a la Administraciéon actuante, desplegar las medidas
previstas en la legislacién urbanistica vigente para garantizar la ejecucion
del planeamiento urbanistico.
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CAPITULO 6: SOBRE EL ARTICULADO DE ORDENACION ESTRUCTURA
"7 MODIFICA EN EL VOLUMEN 5 DE NORMATIVA URBANISTICA/
2. DOCUMENTO DE REVISION DE LAS NN.SS. = [

Toda alusion las leyes LS-1992, Ley 6/1998 de 13 de: Abril y Ley tQQ%E
de 18 de junio queda invalidada.

nmam ©
RVENTOR ©

'Y >
e &
Art1.- Régimen Juridico.

La base legal del presente PGOU-Adaptacion Parcial se constituye por:

- Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
- Ley 13/2005 de 11.de noviembre de medidas para la vivienda protegida y suelo

- Ley 1/2006 de 16 de mayo.
- Decreto Legislativo 2/2008 que deroga la Ley 8/2007 de 28 de mayo, de Suelo .
- Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas.
Art. 4.- Clasificacion del Suelo.

Serda la establecida en el Articulo 8 del presente Anexo de Normas
Urbanisticas segin prescripciones del Titulo Il de la LOUA .
Art. 5.- Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano y
urbanizable.
Seran los derivados de la aplicacién de los Articulos 50 y 51 de la Ley 7/2002
de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Art. 6.- Derechos y deberes de los propietarios de suelo no
urbanizable.
Seran los derivados de la aplicacion de los Articulos 50 y 51 de la Ley 7/2002
de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Art. 7.- Aprovechamiento urbanistico.

Se estara a lo establecido al respecto en los Articulos 58 y siguientes de la
LOUA (Seccién Quinta del Capitulo IIDES Titulo 1) .

Capitulo V (Arts. 21 al 31) - Proteccion del Medio Ambiente.
Se estara a lo establecido al respecto en la Ley 7/2007 de Gestién Integral

de la Calidad Ambiental y Anexo , la cual ha derogado a la Ley 7/1994 de
Proteccion Ambiental .
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©  Art 48.- Tipos de uso en edificacion. -#

% Seestardaalo establecido al respecto en el Articulo 1. 1 del presente Ang

% de Normas Urbanisticas. =

TITULO V.- Debe decir “NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO
URBANIZABLE”,

Arts. 84 y 92.- Procedimiento de autorizacién.

Las edificaciones a que hacen referencia los apartados a) —de utilidad
publica e interes social- y b) —edificios destinados a vivienda familiar- se
tramitaran mediante la redaccién de Proyectos y/o Planes de Actuacién
segun las determinaciones de los Articulos 42, 43 y 52 de la LOUA.

Art. 93.- Definicién de Suelo No Urbanizable de Proteccién.

Sera la establecida en los puntos 1y 2 del punto C) del Articulo 8 del
presente Anexo de Normas Urbanisticas .

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA).

1.- A los efectos previstos en el articulo 3 de estas Normas Urbanisticas, se
considera “planeamiento aprobado al planeamiento de desarrollo de
actuaciones previstas en el Planeamiento General del municipio, que haya
sido aprobado definitivamente, y asi reconocido en los planos de
Ordenacién Estructural de cada uno de los 3 nicleos urbanos (AP-02, AP-
03 y AP-04).

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del Planeamiento General,
en lo relativo a la determinacién de la ordenacién detallada (Articulos
10.2.B.a, en relacién con el 10.2.A.ay el 13.3 de la LOUA) de los sectores
adscritos a la categoria de suelo urbanizable ordenado, de sistemas
generales ejecutados, o de areas de reforma interior, en su caso.

3.- La situacién anterior se mantendrd en tanto dichos instrumentos de
planeamiento no sean expresamente derogados por el Planeamiento
General.

SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del Planeamiento General vigente en
relacion a la entrada en vigor de la LOUA.

1.- Conforme a lo establecido en la Disposicion Transitoria Segunda.1 de la
LOUA, y hasta tanto no se produzca la total adaptacion del Planeamiento
General vigente a esta Ley, o se efectde su Revision, y sin perjuicio de lo
establecido en su Disposiciéon Transitoria Primera.1, en la interpretacion
de los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes
reglas:

PGOU-ADPPTACION PARCIAL DE LA REVISION LAS NNLSS, PE EL VALLE ALALOUA - ANEXO DE NORMAS LIEBANISTICAS-




-~ Todas las dlsposmlones restantes se mterpretaran de conf m':fda’
con la LOUA. (< %
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UNICA Articulos del planeamiento general inaplicables.

1.- En virtud de lo establecido al efecto en la LOUA, seran inaplicables para
el Suelo Urbanizable No Sectorizado los articulos 83, 84, 85, 86, 87, 88,
89, 90, 91 y 92 del Titulo V de las Normas Subsidiarias. El resto, se
interpretara de acuerdo con la Ley de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia.

POOU-AAPTACION PAECIAL DE LA REVISION LAS NNL5S. B EL VALLE ALALOUA - ANEXO VE NORMAS LIRBANISTICAS-




" .'}

e

et 23

ANEJO 1.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES.

TABLA-ANEXQ de Dotaciones ..

o SECRETARID
e ‘?mnvemon T

Parques
SISTEMAS GENERALES en 3
Suelo Urbano Consolidado HUCESO Espacios

X
&
Equipamtos Cé'E_ \C/

libres =
Parques, Jardines, Esp. libres . Restabal 1.861,26 m2 3.410m2
Melegis 1.548,70 m2  2.650 m2
Saleres 1.923,13m2  1.685m2
5.333,09 m2 7.745 m2
TOTAL SIST. GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: ............5.333,09 m2

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS:

En Suelo Urbano Consolidado de los 3 nicleos urbanos se dispone de una superficie de
7.745 m2 para equipamientos publicos (colegios, consultorio, Ayuntamiento, Casa de la Cuitura,
etc...). En los planos de Ordenacidn Estructural AP-02, AP-03 y AP-04 a escala 1:2000 se puede

observar la ubicacién de estos equipamientos.

Ef resto de sistemas generales (comunicaciones, infraestructuras —depésitos de abastecimiento de
agua, EDAR, - cementerios y otros servicios, etc..) se ubican en Suelo No Urbanizable segiin se puede
observar en el plano “AP-01” de ordenacion estructural a E= 1:10.000 de la documentacion grafica.

PEOU-ATAPTACION PAECIAL DE LA FEVISION LAS NN.55, E FL VALLE ALALOUA - ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS-
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ANEJO 2: ORDENANZA DE HUERTOS SEGUN REVISION DE LAS NN.SS. Y |
CUADRO-RESUMEN DE LOS HUERTOS !NCLU:BGS EN EL CATALOGO D
LAS NN.SS. PARA CADA UNO DELOS 3 NUQLE@S DE PGBLACK}N

A continuacion, a titulo informativo, dadas las singulares caracteristicas
de la Ordenanza de Huertos se adjuntan fotocopias de los conceptos generales
de su normativa y del listado de los huertos catalogados en la revision de las
NN.SS.-Volumen 8- en cada uno de los 3 nlcleos de poblacién del municipio de
El Valle.

PEOU-ADAPTACION PAECIAL DE LA PEVISION LAG NS5, DE EL VALLE ALALOUA - ANEXO E NORMAS URBANISTICAS-




TITULO VII.- ORDENANZAS DE HUERTOS.:

SECRETARIO &
INTERVENTOR = /
o
e
<

e
- - \£~
CAPITULO I.- AMBITO. DEFINICIONES GENERALES. - \%

Art. 97.- Ambito.”

La presente Ordenanza serd de obligado cumplimiento en todo el
dmbito grafiado‘en los planos de Ordenanzas de Huertos, al margen de
la Normativa General para el suelo.

Art. 98.- Huerto individual.

Se define como tal aquella parcela en Suelo Urbano que por su
actual configurazién asi estd en el Catdlogo y por tanto afecto de
la presente Ordenanza en cuanto a ocupacidén y localizacién de
posible edificacidn. '

Art. 99.- Conjuntos Ambientales.

Se define el conjunto ambiental como la unién de Huertos en
continuidad espacial que forman un Unidad Ambiental y ademas se
encuentra en la misma manzana en Suelo Urbano y estando definida 1la
propiedad del suelo. ;

Art. 100.-Conjunto Ambiental Periférico.

Son aquéllos situados fuera del antiguo D.S.U. que formando
Unidad de Huertos no tienen en principio definida la estructura de
la propiedad en el Catastro de Urbana.

Art. 101.-Extensidn de Ordenanza en U.A.

‘Las areas grafiadas como U.A. con superposicidén de Ordenanzas

.. dé -"Huertos, quedard reflejado en- la -oportuna- ficha de Unidad de

“ _.Actuacién las restricciones a que se la somete en cuanto a ocupacidn

y localizacién de la posible edificacidn.

JINTR DF ANDALICA
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- —CAPITULO-II:- -EDIFICABILEIDAD: -OCUPACION- - lloi - »- m—
SECRETARID o
"‘ANTERVENTOR o

Art. 102.-Ocupacién de Parcela.

La ocupacidén de la parcela serd inversamente proporcional a su
superficie de cara a posibilitar la permanencia de la masa arbérea,
a la vez que permita la prudente incrementacidén de la edificacidn.

Art. 103.-Edificabilidad scbre ocupacién.

La edificabilidad sobre la posible superficie de ocupacién sera
de 2 plantas, adecudndose a lo definido en Normativa General.

Art. 104.-Ocupaciédn Variableisegﬁn Superficie.

Queda recogido en 1) Cuadros de Edificabilidad en Doc. n° 8 las
diversas posibilidades entre:

A) Huertos con Sup. de 0 - 250 m2.
B) Huertos con Sup. de 250 - 500 m2. G —
- . y JUTTR BE AlpRrnes |
C) Huertos con Sup. de 500 - 1000 m2. o1 ] CONSELERIA DF O3RAS PUSHITAS ¥ Raisigeris f
D) Huertos con Sup. de 1000 - 2000 m2. | ;28 NOY 2002 ]
| | L-25N0V 08| |
E) Huertos con Sup. de 2000 - 4000 m2. P e - |
i
i

PEOGACION DEFINITVA

Lt
-
e

F) Huertos con Sup. de mids de 4000 m2.

Art. 105.-Huertos.con Edificacién.

En Huertos con edificacidn ésta se restard a lo permitido por j
su edificabilidad, sin consolidarse en su demolicién Y nueva
edificacién si tuviera mis edificacién que la que 1le corresponda.
Ver 2 en Doc. n° 8.

Art. 106.-Parcelacidén o segregacidn en Huertos sin Edificacidn.

En caso de parcelaciones 6 segregaciones en Huertos de amplia
superficie, las nuevas parcelas estardn afectadas de un minimo de
metros cuadrados variable segln la dimensién primitiva del huerto y
tendrdn una reduccidén proporcional de superficie de ocupacién en

83




) funcién de nimero.de viviendas que puedan.
“ne g

A) 0 - 250 m2 de parcela.
) B) . 250 - 500 m2 de parcela.
C) 500 - 1000 m2 de parcela. E
D) ‘lOOGMQM_mréaéd”mZ de parcela. |
E) 2000 - 4000 m2 de pqrcela.
F) 4600 m2 en adelante.

Art. 107.-Parcelaciones 6'seg;egaciones de Huertos con\Ediﬁicacién.

Si la parcelacién 6 seégregacidén de la parcela tiene actualmente
edificacidn, ésta se restari . a la posible y afectiandola del
coeficiente reductor segin el nidmero de viviendas que puedan
edificarse en funcidén de la correspondiente parcela minima.

CAPITULO III.- LOCALIZACION Y VARIOS.

Art. 108.-Localizacién de Edificacién.

La edificacién se ubicari anexa a los viales existentes para
provocar un minima incidencia, quedando recogida en sus respectivas
"fichas.

"Art. 109.-Anulacidn de la Edificabilidad.

Se anulan las pequefias edificabilidades_residuales © bien en
aquellas circunstancias que su particularidad asd lo aconsejen.

Art. - 110.-Flexibilidad de localizacién.

oo Las-areas  de posible localizacién son indicativas de su
~‘ubicacién. y 1la superficie se ajustard a lo especificado en
- normativa. .
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE GRANADA

REVISION DE NN.SS. DE EL VALLE

8.

ORDENANZAS PARTICULARES DE HUERTOS.

Equipo Redactor: s

Antonio Gonzalez Hdez. Arquitecto.
Pablo Garcia Herndndez. Ldo.Derecho.
Domingo Guijarro de la Villa. Delineante.

Ana Alarcon Estella.
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A.- CONCEPTO Y DESARROLLO DE LA PROPUESTA. ™ SECRETARID -

.\ INTERVENTOR &
Tomando como base lo expuesto por la Comisiy Provi

Urbanismo en sesién de 24 de octubre de 1990, enllg x

1la subsanacién de la Ordenanza Protectora de Huertos.as® como la
preceptiva confeccién del Catédlogo de Huertos con un caracter mas
exhaustivo, se organiza el avance de la Ordenanza de Proteccién
sobre el ya confeccionado Inventario-Catédlogo en base a criterios
restrictivos de ocupacién de superficie arbolada para mantener
el caracter-‘urbanoc tdnico del Municipio de El Valle acentuado en
los Nicleos de Melegis y Restabal. *

Se organiza la ordenanza restringiendo la ocupacién del
Huerto proporecionalmente a la superficie del Huerto y afectandolo
de indice rectores en el caso de su reparcelacién para
edificacién deél méximo ntmero posible de viviendas, segiin la
superficie de la parcela.

Se estudia para Huertcs sin edificacién Yy en el caso de
tenerla, se la asemeja una vez restada la edificacién existente.

El ambito del estudio del Catdlogo se restinge a la antigua
Delimitacidén de Suelo Urbano del Municipio, aunque se extrapolaréa
los conceptos de proteccién a zonas consideradas de ampliacidén
en las actuales Normas Subsidiarias con criterios consecuentes.

Asi por ejemplo las Unidades de Actuacién planteadas en las
actuales Normas Subsidiarias dentro del antiguo ‘D.S.U.: se
suprimen, y se le aplica unicamente la Ordenanzas de Huertos, por
otra parte en consonancia con los criterios de restringir 1la
ocupacidn en las zonas de ampliacién de suelo urbano, se eliminan
gran parte de los viales a la vez que se reducen zonas
perimetrales sin gran idoneidad para la edificacién.

A’ INCIDENCIA DE LA DECISION MUNICIPAL.

Como queda recogido en el Doc. de Alegaciones, debido a 1la
reconsideracién por parte del Excmo. Ayuntamiento se modifican
los % de ocupacién ampliando ligeramente lo expresado en el Doc.
expuesto.

% OCUP. DOC. EXPUESTO INCREMENTO % OCUP.DEFINITIVA
menos de 250 M2ue..n.eeeenn... 50%eerennnnnnennn 112 S 66 %
entre 250-500 m2.....del 50 al 40%................ FAK. 2 eeenneiioesees duntnnins del 64 al 54 %
- entre 500-1000 m2.....del 40 a1 30%.....cceuvunn... 12% e eeenivesecencannoannns del 52 al 42 %
entre 1000-2000 m2.....deT 30 al 25%................ 10%. e eeeenereeanneinneannns del 40 al 35 %
entre 2000-4000 m2..... del 25 al 20%........c........ 0% et del 34 al 29 %
mis de 4000 M2u....eeoe...... 20% ., Bt ettt ereanaraarareiannaaans 28 %

1A JUNIA BF AEDRIIOR ]
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1.~ EDIFICACIONES - OCUPACION DE PARCELA EN HUERT
EDIFICACION.

A) HUERTO CON SUPERFICIEmp :Mgégmyg;_
Ocupacién de Huerto = 50% + 16%

e sobre ocupacidén = 2,00 m2/m2.

LS
5

B) HUERTO CON SUPERFICIE 250 - 500 m2.

La ocupacidn del Huerto va disminuyendo -en funcién de
su superficie, igual que la e sobre el total de la
parcela aunque la construccién se mantiene constante
e igual a e’ = 2 con respecto a la superficie ocupada.
El namero de viviendas es de' 1.

Sup.Huerto % Gcup. S.Ocup. Sup. Const. e e
(parcela) . :
Y ;

Hasta 250 6%\ 165 330 2 1,32
275 o 63/ 173 346 2 1,26
300 625% 186 372 2 1,24
325 61% 198 396 2 1,22
350 60% 210 420 2 1,20
375 59% 221 442 2 1,18
400 585% 232 464 2 1,160
425 575 242 484 2 1,14
450 56% 252 504 2 1,12
475 55% 261 ' 522 2 1,10
500 54%: 270 540 2 1,08
< A =Y
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SECRETARI0 \g
\3 " INTERVENTOR >
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C) HUERTO CON SUPERFICIE ENTRE 500 - 1000 m2.

Sup.Huerto % Ocup. S.0cup. Sup. Const. e’ e
(parcela)

Hasta 500 54% 270 540 2 1,08
600 300 600 2 1,00
700 ¥ 62 2 09
800 3 736 2 0,92
900 44% 396 - 792 2 0,88
1000 42% : 420 840 2 0.8

B

Entre 500 y 100 es posible 2 viviendas aplicando un
coeficiente reductor de 0,2 y con las limitaciones de vivienda
-parcela minima que se establece en la normativa de
reparcelaciones.

- D) HUERTO CON SUPERFICIE ENTRE 1000- 2000 m2.

: Entre 1000 - 2000 m2. se puede edificar hasta 3
v1v1endas aplicando el coeficiente reductor de 0,2 6 0,3 segin
sean 2 o 3 ‘las que se construyan con las llmltaC1ones de
vivienda-parcela minima que se eétablecen en la normativa de

Reparcelaciones. Q
o
Sup.Huerto % Ocup. S.Ocup'.v Sup. Const. e' e
== £ _——— B
1000 o 42% 420 840 2 0,84
1200 39% “ds 936 2 . . 0,78
1400 8 5/52 . 1064 2 0,76
1600 {:%ig) 559g== 1184 2 0,74
1800 36% 648 1296 2 0,72
2000 35% 700 1400 2 0,70
, N N
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E)

parcela

HUERTO CON SUPERFICIE ENTRE 2000

- 4000 m2.

Entre 2000

4000 m2.

se pueden edificar hasta 5
viviendas aplicando los coeficientes reductores de 0,1 a 0,5
segin el namero de viviendas con las limitaciones de vivienda-
Normativa de

mas de

BT

0,70
0,66
0,64
0,62
0,60
0,58

0,56

iy "2"1”1*{5-}[

ll 'DJ!J(H(;“)-‘S

minima gque se eéstablecen en 1la
Reparcelaciones.
Sup.Huerto Ocup. S.0cup. Su\p. Const. e'
2000 35% 700 1400 2
2400 33% 792 1584 2
2800 32% 896 1792 2
3200 31% 992 1984 2
3600 30% 1080 2160 2
4000 29% 1160 2320 2.
4000 28% - - 2
f\, JURTH oF
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2.- EDIFICABILIDAD EN HUERTO CON EDIFICACION.

Se le aplica la edificabilidad de Huerto sin edificacién,
con las siguientes anotaciones. -

_A) Si tiene més edificaciones, se mantiene, pero no se

consolida -casc de. demoliciones vy posterior
~mn_«-construcc16n. -
B) Si tiene menos edificacién es posible su incremento

hasta -agotar-la edificabilidad que le corresponda por °
los m2 de Huerto, afectado de los indices reductores
seglin el ntmero de viviendas.

Para reparce1a01ones Ie afecta lo expresado en la Normativa

correspondiente. -
|
|
f 3.- REPARCELACIONES CON HUERTO MINIMO PARA EDIFICAR (Sin °
| edlflca01on)
| A) DE 0-250 M2. DE HUERTO. (PARCELA) f\, JUNTA DE ANDRIUn
, o) (DX"SEJE\IAUCOBMSPI’P"" "TKIh)F\}"““I
1 v1v;enda. No reparcelacién. = '

' 2.8 NOY 2002
| o Lz 5wy s

B) DE 250-500 m2. DE HUERTO. (PARCELA) |
_ét’r"i}‘%ﬂ@a DEFINITRA

S—

e

<

Una vivienda - No reparcela01on.

b C) DE 500-1000 m2 DE HUERTO.
Y

“pardela minima 400 m2. 2 viviendas.

by

-En el caso de 2 viviendas la edificabilidad obtenida
seguan la Parcela Total con sus coeficientes reductores
se reparte proporcionalmente a la superficie de 1las
-parcelas obtenidas.

PR—

. . 600 . o

i a) r En parcela 1’ no se puede edificar y 1la
400 [200 superficie que regula la e en 1 son los 600
EENET m2 y sin aplicar coeficiente reductor.




b) 9% La e és la S=900 con eséficiente reductor
sooleco] 0,20 y repartido proporcionalmente a 500 y
400. '

Limite inferior para 2 viviendas S = 800.

Sup./vivienda: 800m-x 0,92 x 0,80 = 588 m2/2viv = 294m2/vivienda.
s N N Sl

D) DE 1000-2000 m2. DE HUERTO. (PARCELA)

TN

—Parcela minima 500-en"Reparcelacién.
3
-Nimero de vivienda-hasta 3 viviendas.

-Segiin el nimero de viviendas ,queda afectado de 0,2 -
. 70.3. numer s qued

Limite inferior para 3 viviendas S = 1500.

Sup/vivienda: 1500 x 0,74 x 0,7 = 777m2/3 viv-
S e c

259 m2/viv.

E) DE 2000-4000 m2. DE HUERTO. (PARCELA)
D

~-Parcela minima 700 en Reparcelacidn.

-Ne de viviendas hasta 5 viviendas.

-Segiin el namero de viviendas queda afectado de 0,1 a
0,5,

-E1 totalde~la e se-reparte proporcionalmente a las
parcelas resultantes. — - - e g

Limite -inferier-para-5-viviendas-:---§-=-3.500 m2.
Sup/vivienda: 3500 x 0,60 x 0,5 = 1050/5 = 210 m2/vivienda.
Mas de 4.000 m2., parcela minima 800 m2.

Mas de cinco viviendas afectado del 0,4.
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NUCLEO: RESTABAL DATOS DE INVENTARIO
Ficha Manzana Percela Superfic A Superf.B Superf.C C/A
Parceles Ocupada Huerto % 1\ - .
parcela \{F o {3/

1 20-73-4 01 909 109 800 88 a2’ 382

2 " 02 387 77 ato 80 8’ 224 147 A
3 - 03 || 800 - 800 . 50 300 300 A
4 Fuera de S.U. .

5 U.A. i1 - UA-1
6 80-74-6 02 602 132 470 48 289 157 B

7 - 03 750 150 600 46 345 195 B

8 - 04 220 72 148 66 145 73 B

8 - 16 “ 303 103 200 61 185 82 8
10 81-73-6 05 216 36 180 66 143 107 -
n U.A. 14 2000 400 1600 - UA-2
12 U.A. - UA-2
13 U.A. 18 2550 - 2550 - UA-2
14 U.A. 38 175 - 175 - UA-2
15 81-74-8 02 458 183 275 54 247 64 c1
16 - 03 200 - 200 66 132 ° c1
17 - 05 361 61 a0 59 213 152 c1
18 - - PA
19 81-74-6 06 " 301 126 175 61 184 58 c1
20 81-74-9 15 607 182 425 48 291 109 -
21 82-73-9 10 427 ‘47 380 56 239 1962 -
22 82-74-5 01 213 338 575 42 383 45 D1
23 - 02 3615 203 3412 29 1048 845 m
24 - 04 403 153 250 57 230 77 D2
25 - 05 528 116 412 50 264 148 D2
26 - 06 250 - 250 66 165 165 D2
27 - 07 500 115 385 54 270 155 D2
28 - 09 1201 336 865 38 456 120 D2
29 82-74-8 01 2200 - 2200 - - - 00
30 - 02 3800 - 3800 - 0o
31 - 05 || 967 242 725 - 00
32 83-72-9 02 " 2489 149 2340 32 796 647 5
33 - 04 JI 325 - 325 61 198 198 5

34 - 06 —I[ 526 326 200 50 263 # n
35 | 83739 01 175 - 175 LI I L TN I !
36 " 02 786 236 550 ‘“at; L }iifggjrz" HopLegty I
37 . 03 267 67 200 53 142 75 1
as " 04 557 167 3go 5?9 8 Nl 249“{' 11 I
ag - 05 547 197 350 L—SO'—Z‘ . Nﬂ_‘g‘ﬂlﬂ 81 i
40 - 06 203 253 650 : _ "Q :’! li iﬁs; 1
32,546 m* ——— =
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NUCLEO: RESTABAL DATOS DE INVENTARIO
Ficha Manzana Parcela Superfic.A Superf.8 Superf.C C/A
Parcelas Ocupada Huerto %
41 " o7 180 - 180 100
42 " 24 625 ~ 625 100
43 B3-74-8 o1 1151 161 990 86
44 " 02 476 178 300 83
45 - 18 267 106 160 60
46 - 42 " 250 $0 200 80
47 " 44 451 81 370 82
48 83-75-1 01 1104 254 850 77
49 83-75-7 01 479 129 350 73
50 84-72-1 01 1520 380 1140 75
’ 51 84-72-1 02 “ 653 163 480 75
52 U.A-3
53 84-72-7 02 725 150 575 79
54 " 04 1800 - 1800 100
55 " 0s 250 - 250 100
56 - 06 1350 97 1253 92
57 84-73-2 17 130 - 130 100
68 84-73-9 13 <‘| 1155 92 1065 92
59 84-74-1 08 200 80 140 70
60 84-74-4 01 500 450 50 10
81 84-74-8 03 1000 500 500 50
62 85-73-1 06 11 m 1000 920
‘63 . 07 300 - 300 100
64 " 12 1' 250 65 185 75
65 - 13 || 140 140
66 g 14 " 117 17 100 85
67 " 15 " 180 25 155 86
68 " " 12486 - 1246 100
69 85-73-1 16 " 276 96 180 B85
70 " 17 " 467 17 350 75
Al 85-73-8 08 1600 143 1457 91
72 " 07 787 71 716 920
Fusera da D.S.U. 216 - 216 100
" " 2344 - 2344 100
- " 817 - 817 100
" || 1400 - 1400 100
- " 700 185 o ) rr4%ser| 18 F
= TFL. Fvezif
L . 0 : L e 300 F
79 |l 400 160 192 32 c2
5 |
27.24F w
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NUCLEO: MELEGIS I DATOS DE INVENTARIO \(
Fichs Manzena Parcela Suparfic.A Superf.B Superf.C CJ/A ('3 \ A‘l
Parcelas Ocupada Huerto % dlio\_\{ :
parcela -}
1 90-79.8 01 462 - 462 100 54
2 - 02 633 - 833 100 48 304 304 A
3 - 03 850 175 475 73 48 312 137 A
4 90-80-7 01 1000 800 400 410 42 420 ® B
5 - 02 2750 550 2200 80 32 880 330 B
8 - 03 350 - 350 100 80 210 210 B
7 - 04 500 - 500 100 54 270 270 B
8 N 05 500 - 500 100 54 270 270 B ~
9 91-79-2 08 1156 116 1040 90 39 451 335 o
10 " a9 454 159 295 65 55 250 91 [}
' 11 - 10 243 78 165 68 66 160 82 o
12 - 1" 325 75 250 77 61 198 123 o
13 B 12 375 - 375 100 59 221 221 o
14 " 13 375 - 375 100 59 221 221 o
15 " 14 500 - 500 100 54 270 270 (¢]
16 - 15 950 - 950 100 42 399 ase o
17 - 16 462 162 300 65 55 254 92 o
18 " 25 433 108 325 75 56 242 134 [}
19 91-79-5 01 917 367 550 60 42 385 ® N
20 B 05 350 70 280 80 60 210 140 N
2 - 19 §25 - §25 100 50 262 262 N
22 - 20 " 3340 - 3340 100 30 1002 1002 N
23 91-81-7 01 700 - 700 100 336 336 c
24 - 02 1000 - 1000 100 420 420 c
25 = 12 400 200 200 50 232 32 -
26 . 16 360 155 205 57 212 58 -
27 Fuera de D.S.U
7 28 91-82-4 o1 l’ 786 238 550 70 362 126 c
29 ) 03 2333 233 2100 80 770 537 c
30 91-82-8 01 361 61 300 83 213 152 c
a1 " 02 753 83 870 89 348 263 c -
3z B 03 259 a9 220 85 163 124 c
a3 - 04 “ 259 49 210 81 163 114 c
34 - 054"» 165 25 140 25 109 84 c
35 Fuera
36 92.78-1 o1 " 475 - 478 100 =53 PRI i
3 - o3 || 1100 - 1100 100 Fad | cofsmmasstess o s e "
“ g . 04 900 - 200 100 : ™
.39 - 05 400 200 200 fm
40 - o8 450 180 270 %M
T
{




NUCLEO: MELEGIS

DATOS DE INVENTARIO

T — T -

N—

PRS-

Ficha Manzana Parcola Superfic.A Superf.B Superf.C
Percelas Ocupada Huerto

41 92-79-9 [13] 560 - 560
42 " 02 425 - 425
43 " 03 400 - 400
44 - 04 400 - 400
45 - 05 367 147 220
46 - 10 " 241 102 139
47 - 11 “ 494 74 420
48 hd 12 412 - 412
49 92-80-2 ot 500 50 450
$0 " 06 400 240 160

. 51 92-80-3 05 1003 208 795
52 - 10 208 83 125
53 92-80-7 01 " 150 - 150
84 - 08 187 3z 150
55 " " 250 - 250
56 - 16 &687 135 552
57 hd 23 291 118 175
58 - 24 " 575 - 575
59 M 42 " 325 - 325
80 92.81-3 04 " 179 54 125
61 92-81-9 06 " 2100 - 2100
62 - 07 " 1900 - 1900
83 92-82-8 o1 1930 30 1900
64 92-83-6 02 778 78 700
65 " 03 2105 105 2000
87 Fuers de D.S.U. 800 - 800
68 92-83-6 13 750 - 750
69 Fuera D.S.U.
70 93-79-1 (1] 2512 502 2010
71 93-794 01 705 285 420
72 " 02 680 - 680
73 93-79-8 01 606 373 233
74 93-81-8 01 159 49 110
75 94-80-2 02 " 475 - 475
76 - 6000 - 6000
77 94-81-9 01 3200 - 3200 892 —G
78 - 02 2020 180 1840 qﬁ_gé%ingg: !R G

Ty Y .‘f:n@"q?;{-;

79 " 03 1245 45 1200 443 G
80 - 04 “7 900 800 100 | G

DL —




NUCLEO: MELEGIS " DATOS DE INVENTARIO

Ficha Manzana Parcela Superfic.A Superf.B Supaerf.C CiA
Parcelas Ocupada Huerto %

81 " 05 875 526 350 400

82 " 12 1050 135 915 87

83 95-80-2 02 622 342 280 45 48 299 [ ] 1
84 " 03 746 156 590 79 46 343 187 I
85 " 04 250 30 220 2] 66 165 135 ¥
88 UA.n%1 I' UA-1
87 " UA-1
88 " || UA-1
89 . UA-1
90 Nueva 1330 - 1330 100 38 505 505 -
a1 - 2157 - 2157 100 PA
92 - 2190 - 2190 100 PA
93 o 1776 - 1776 100 PA
94 i - 1780 - 1780 100 36 640 640 -
3 i ® 663 100 563 84 48 318 218 A

IR DE Runnid .
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NUCLEO: SALERES DATOS DE INVENTARIO OCUPA
Ficha Manzans Parcela Superfic.A Superf.B Superf.C Cl/A % Ocup.
Parcalas Ocupada Huerto % de
1 Fuera D.S.U
2 Fuera D.S.U
3 70-74-1 03 200 100 100
4 70-74-2 04 375 180 185
] 70-74-5 13 136 8 130
[} 70-74-6 0s " 1800 - 1800
7 - [+]] " 800 - 800
8 70-74-8 ()] a2 - 221
9 70-75-1 o1 375 75 300
1 vera D.S.U
11 70-75-2 02 1100 - 1100
LN N 05 347 134 213
13 " 08 447 137 310
14 " 10 200 20 180
15 Fuera D.S.U it
16 70-79-7 03 242 12 230
17 " 04 90 - a0
18 - 05 230 - 230
19 b 06 1071 89 982
20 b 07 370 120 250
21 - 15 545 141 404
22 71-75-9 01 1684 84 1600
23 - 02 3400 - 3400
24 " 03 308 150 158
= Fuera de D.S.U
28 72-74-6 [+ 23 - - -
27 : o || - : _
28 e 06 " 263 13 250
29 73-74-4 01 2083 83 2000
30 . 02 500 300
31 73-74-6 03 }; 600 150 450
32 " 04 840 - 840
33 o " - - -
34 Nueva 900 420 480
35
a0 I
7 |
o ||
39 I
® L |

A4 AT




i III - DOCUMENTACI \ CiRAF CA..
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En la documentacion grafica que se adjunta quedan re .._
determinaciones especificadas en los puntos anteriores. Resultan por\
siguientes PLANOS:

1.- PLANEAMIENTO VIGENTE:

PV.01: Clasificacion del Suelo del Termino Municipal. Escala = 1:10.000.
PV.02: Proteccién del Suelo No Urbanizable. Escala = 1/10.000
PV.03: Suelo No Urbanizable de Proteccion, Vias Pecuarias y Afecciones Entorno BIC.
PV.04: Usos Pormenorizados. Restabal. E = 1/ 2.000
PV.05: Unidades de Ejecucion y Planes Parciales. Restabal. E = 1/ 2.000
PV.08: Usos Pormenorizados. Melegis. E = 1/ 2.000
PV.07: Unidades de Ejecucion y Planes Especiales. Melegis. E = 1/ 2.000
PV.08: Delimitacion Entorno de Proteccion BIC Iglesia de Melegis. E = 1/ 2.000
PV.09: Usos Pormenorizados. Saleres. E = 1/ 2.000.
PV.10: Unidades de Ejecucién. Saleres. E = 1/ 2.000
PV.11: Ordenanza de Huertos. Restabal. E = 1/ 2.000
PV.12: Ordenanza de Huertos. Melegis. E = 1/ 2.000
PV.13: Ordenanza de Huertos. Saleres. E = 1/ 2.000
PV.14: Restabal. |dentificaciéon de Huertos.
Delimitacion UEs “Delimitacion Suelo Urbano Consolidado ~LOUA- . E = 1/ 1.000
PV.15: Melegis. Identificacion de Huertos.
Delimitacion UEs “Delimitacion Suelo Urbano Consolidado —LOUA- . E = 1/ 1.000
PV.16: Saleres. Identificaciéon de Huertos.
Delimitacion UEs “Delimitacién Suelo Urbano Consolidado ~LOUA- . E = 1/ 1.000

2.- ADAPTACION PARCIAL:

AP.01: Clasificacion, Categorias y Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable. Ambitos de
Proteccion. Escala = 1:10.000.

AP.02: Clases, Categorias y Usos del Suelo. Sistemas Generales. Restabal. E = 1/2.000
AP.03: Clases, Categorias y Usos del Suelo. Sistemas Generales. Melegis. E = 1/2.000
AP.04: Clases, Categorias y Usos del Suelo. Sistemas Generales. Saleres. E = 1/2.000
AP.05: Usos y Edificabilidades Globales. Densidad edificatoria. Restabal. E = 1/2.000
AP.06: Usos y Edificabilidades Globales. Densidad edificatoria. Melegis. E = 1/2.000
AP.07: Usos y Edificabilidades Globales. Densidad edificatoria. Saleres. E = 1/2.000

Granada, Noviembre de 2.009

/)

Fdo.: Bernardo Sanchez Gémeg, Arquitecto.

POOU-ADAPTACION PARCIAL DE LA REVISION LAG NNS5, DE EL VALLE ALALOUA - ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS-
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